Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

858 Tuusula Tayttamispvm

LEPOMAKI

1,8490

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LITE 1

06.02.2023
19.12.2022

09.02.2022
3569

1,8490

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,8490 100,0 5460 0,30 0,0000 1518

A yhteensa 1,2855 69,5 5460 0,42 1,2855 5460

P yhteensa -0,3871

Y yhteensa -0,9854 -3942

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5635 30,5 0,0870

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,8490 100,0 5460 0,30 0,0000 1518

A yhteensa 1,2855 69,5 5460 0,42 1,2855 5460

AK 0,3237 25,2 2150 0,66 0,3237 2150

AP 0,9618 74,8 3310 0,34 0,9618 3310

P yhteensa -0,3871

P -0,3871

Y yhteensa -0,9854 -3942

Y -0,9854 -3942

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5635 30,5 0,0870

Kadut 0,4615 81,9 0,0262

Kev.liik.kadut 0,1020 18,1 0,0608

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Parviainen Päivi
Tekstiruutu
3569 LEPOMÄKI 
ASEMAKAAVAN MUUTOS
Hyväksyminen
Mittakaava n. 1:1000


Tuusulan kunta
Kaavan nro 3569

LEPOMAKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS
6. kunnanosa, Mattila 1:1000

Asemakaavan muutos koskee korttelia 35065 seka katu- ja puistoalueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 5006 sek& katualueet.
Korttelissa 5006 noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.

Tuusu\_an kunta
Kaavoitus

Peller Erling. asemakaava-arkkilehli Anne Olkkola, kaavoituspaallikke

Pohjakartta tayttasd maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n {(11.4.2014/323) asettamat vaatimukset,
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikko

Asemakaava on ollut maankayllo- ja rakennusasetuksen 27 $:n mukaisesli
julkisesti naghtéavilla 22.12.2022-31.1.2023.

Asemakaavakartan yhtapitavaks kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
padtoksen kanssa todistaa;

Tuusulassa

Harri Lipasti, hallintojohtaja
Kunnanvalluuslon poylakirjanpildja

KKL 922022 §15 KKL 15.2 2023
MBA 30 & 24.2-28.3.2022 | KH
KKL 14122022 § 113 | KV
KH 19.12.2022§455 | L.V
MBA 27 § 22.12.2022-31.1.2023| Voimaanlulo
3569




ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:
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Asuinkerrostalojen alue.

Asuinpientalojen korttelialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kunnangsan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind rakennusalalla, joka sisaltaa
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan ja lisdkerrosalat.

Kadunnimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen leikkipaikka.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupygrailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikkojen alue. Vierekkaisten pysakaintipaikkojen rivit on jaettava

istutuksin enintaan kuuden paikan ryhmiin. Korttelialueelle p-alueille saa rakentaa

myods ulkoiluvaline-, irtaimisto- ja lastenvaunuvarastoja, talovarastoja, jatehuoltctiloja,
pesuloita, kuivaushuoneita, kiinteistéhuoltotiloja ja -varastoja seka teknisia tiloja yhteen
kerrokseen enintaan 125 k-m2 seka lisaksi auto- ja polkupydrakatoksia. Rakennukset ja
katokset on pyrittava rakentamaan ensisijaisesti katualueen puoleisiin osiin p-alueen
rajan sisapuolella. Alue on toteutettava ympdristkuvan kannalta mahdollisimman

laadukkaasti.



Johtoa varten varattu alueen osa.

4+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittyméaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavakarttaan rakennusalalle luvulla merkitty rakennusoikeuden enimmaismaéara sisaltaa
yhteenlaskettuina kerrostasoaloina ulkoseinan ulkopinnan mukaan laskettuna paakéayttdtarkoituksen
kerrosalan ja kaikki lisakerrosalat. Lisékerrosaloina voidaan rakentaa asuinrakennuksiin tai niista
erillisiin rakennuksiin kerhohuoneita, liike- kahvila-, ravintola- ja palvelutiloja, ulkoiluvaline-. irtaimisto-
ja lastenvaunuvarastoja, talovarastoja, jatehuoltotiloja, pesuloita, kuivaushuoneita, vaesténsuojia,
talosaunaosastoja, hormeja kuiluja, ulkoseindn enemmaéan kuin 250 mm paksuja osia seka kaikkia
Kiinteistdteknisia tiloja niiden sijainnista rippumatta. Edelld lueteltuja lisékerrosaloja saa rakentaa
enintdan 20 % korttelialueen yhteenlasketusta rakennusoikeudesta. Lisakerrosaloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja eika vaestdnsuojia.

Rakentaminen on toteutettava ympaéaristékuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaasti.
Uudisrakennukset on julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon osalta rakennettava
korttelialueen rakennustapoja mukaillen ja oltava alueen rakennettuun ymparistdon sovitettuja.
Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Katemateriaalin varin on oltava tummanharmaa
ja materiaalin pelfi, tiili tai betonikattotiili. lImastoinnin laitetiloja ei saa rakentaa ylimman kerroksen
raystastason ylapuolelle. Rakennusten ja rakennelmien julkisivujen ja rakenteiden véarien seké
kattomuodon on p-alueilla vastattava kaava-alueen asuinrakennusten julkisivuvarej ja kattomuotoja.

Rakennusten paajulkisivumateriaalin on oltava tiili, tiililaatta, rappaus tai peittomaalattu lauta.
Varisdvyjen on oltava vaaleita, ruskealla tai harmaalla taitettuja valkoisia tai vaaleita maavareja.
Paajulkisivumateriaalien varit saavat poiketa talokohtaisesti keskenaan, mutta niiden on silti
muodostettava selkea ja johdonmukainen kokonaisuuden vaikutelma kaavan korttelialueilla. Tiilien,
tillilaattojen ja tillilaattapintaisten betonielementtien saumojen on oltava paajulkisivumateriaalina
kaytetyn tiilen varisid. Suunniteltavien julkisivujen savyja ja materiaaleja on esiinnyttava ymparistén
rakennuskannassa, paitsi ilman rajoituksia saa olla luonnonkivilaattoja, lasia ja peltiverhouksia.
Parvekekaiteiden ja parvekeseindkkeiden ja niiden kantavien osien ulkopinnan tai verhousten on
oltava lapikuultavaa lasia, vari- tai kuviolasia. metallipinnoja- tai -profiileja, varipinnoitettua peltia,
pinneitettua tai varjattya betonia, mutta kaiteet eivat saa olla kirkasta lapinakyvaa lasia.

Asuinrakennuksissa ja piha-alueiden erillisissa varastorakennuksissa kadun puolen julkisivuissa saa
olla ikkuna-aukkojen valista umpinaista seinda enintdan seitseman metrid, eikd lian umpinaista

vaikutelmaa saa muodostua. Asuinkerrostalossa maantason tiloissa on oltava vahintaan nelja
ikkunaa, joiden aukon korkeus on vahintaan 1,8 metria.

Lamminta irtaimistovarastoa on rakennettava 2h+k ja sitd pienemmissé asunnoissa vahintdan

2 m2/asunto seka sitd suuremmissa asunnoissa vahintaan 3 m2/asunto. Ulkoiluvalinevarastoa on
rakennettava 2h+k ja sita pienemmissa asunnoissa vahintaan 1,5 m2/asunto seka sita suuremmissa
asunnoissa vahintadan 2 m2/asunto.

Jatehuolto on sijoitettava rakennuksiin, katoksiin tai syvakeraysastioihin. Polkupydrakatoksia saa
rakentaa paitsi rakennusaloille myés niiden ulkopuolelle.

Riittavat kulkureiteiltd aurattavan lumen varastointipaikat on suunniteltava tontille. Alueella on
mahdollisuuksien mukaan sailytettava taysikasvuisia puita, mutta niiden on liityttadva luontevasti
osaksi piha- tai istutussuunnitelmaa.

Tontit on rajattava pensasaidalla kaikilta sivuiltaan, paitsi AP-korttelialueen siséisid mahdollisia
keskinaisia tontinrajoja el tarvitse rajata pensasaidoilla. Tonttien rajoille ei saa rakentaa aitoja.
Jatteiden syvakeraysastioiden osalta alue on jaettava pensasaidalla ndkdsuojaksi myods tontin
puolelta. Vahintaan 20 m2 laagjuisen alan edellyttima muuntamo on sijoitettava asuinrakennuksen
maantason kerrokseen sisatilaan, p-alueelle tai sen ulkopuolelle sen rajaan kiinni. Rakentamattomat
tontin osat, joita ei kayteta kulkureitteing, pysakaointiin tai ulko-oleskelu- tai leikkipaikkoina, on
istutettava ja niiden on pinnaltaan oltava vettalapaisevia.



AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AK-korttelialue 1 ap/90 k-m2 paakayttdtarkoituksen mukaista kerrosalaa tai vahintdan 1 ap/asunto.
AP-korttelialue 1 ap/90 k-m2 paakayttdtarkoituksen mukaista kerrosalaa tai vahintaan 1.2 ap/asunto.
Lilke-, kahvila-, ravintola- ja palvelutilat 1 ap/50 k-m2.

Korttelialueilla on huomioitava riittdvien vierasautopaikkojen toteutuminen. Asuinkorttelialueen
toteutuessa vuokratuotantomuotoisena, pysakdéintipaikkoja saa rakentaa vaadittua
pysakéintipaikkojen vahimmaismaarda 10 % vahemman. Pysakdintipaikkojen ollessa yhtidon
asukkaiden vapaasti valittavissa ja kayttdjan kannalta nimeamattdémia, pysakointipaikkoja saa
rakentaa vaadittua vahimmaismaaraa 10 % vahemman. Tontin omistajan tai haltijan osoittaessa
pysyvasti liittyvansa yhteiskayttéautojarjestelmain tai -palveluun tai muulla tavoin osoittaa
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttéautojen kayttémahdollisuuden, saa yhdella
yhteiskayttdauton paikalla korvata enintdan 10 tavanomaista pysakéintipaikkaa, kuitenkin enintaan
20 % vaaditusta pysakoéintipaikkojen vahimmaismaarasta. Autopaikkoja saa sopimuksella osoittaa
asemakaavan korttelialueille tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueilla on oltava polkupyérien sailytyspaikkoja Zh+k ja sitda pienemmissa asunnoissa
vahintaan 1.5 pp/asunto ja sitd suuremmissa asunnoissa 2 kpl/asunto tai 1 pp/30 k-m2,
padkayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa. Kaikista polkupyérapaikoista vahintaan 75 % on
sijoitettava saaltasuojattuun ulkoiluvalinevarastoon maantason tilaan. Ulkona olevien
polkupydrapaikkojen varustuksen on mahdollistettava polkupydéran lukitseminen rungosta.

UUSIUTUVAN ENERGIAN TUOTANTOLAITTEET

Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen katto- ja julkisivupinnoille on sallittua. Laitteet
on integroitava rakennusten arkkitehtuuriin ja ulkonakdon sopivaksi.

HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattémina maastoon tai vesistéén. Mikali hulevesien
puhdistamiseen kaytetaan oljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee rakennusluvan
yhteydessa esittda periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttéohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettdva puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistdjen on viivytettava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella
vilvytystilavuudeltaan 1 m3 vetta jokaista 100 m2 |apaisematonta pintaa kohden. Hulevesien
biosuotimilla tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella
tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu
ylivuoto kiinteistén alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien
hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan.



9.2.2022

Lepomaki

kaavan nro 3569
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lepomaen alueella on tavoitteena muuttaa asemakaavaa mahdollistaen
asuinrakentamisen lisaaminen ymparistéon sovittaen lyhyella kavelyetai-
syydella Hyrylan keskuksesta, kaytettavissa olevan infrastruktuurin ja hel-
posti saavutettavan joukkoliikenteen alueella.
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Suunnittelualueen sijainti

""/f, / l e 5"/(""'9‘;,\. b4
Y3t \ FLS W o
0 N SRk,
S AR A N Y
= o A e S
) L/ ot s S A e
3 LTy AN e =
o '\f ahea 4\//// \\}/’ o\ »('\ it %
5 4 y ek
\ Lintutorm ! ',/\/ 13,,%.. Pk £ 7\ ‘/,\ \“fé“a : 01??\
g [y Ao i
P Gﬁ{i Veneval()(ama,/ A:\/ [g /S\E{e o \,([é )/" / 3
s &S '-~~ SR AP |85 § Ma
EIT/ l“\orme A-\ ow,,,{s ‘f u,/ p. J A AN 4
&‘/ ,//5,' 7S >

k> \ 4 %
o\ N ey 5 L C
A

e B —/'ﬁkJ Vi
S —~ €
’I?()/ e E@/"gﬂ #\2{ s g ¥
6 Jokipuisto P D
\§.\ %}eﬁéﬁ&/« A ) A / /\X// N/
\ 3‘\\:%\\) ‘\%};\,‘J// %”;é[ Kaa /olanu-

\ “
G5 Ao/m ¥ A\
\ $’ T~ 4 \“}“f@z AN
Y R DT, P R Ul B 57
’/ S // % /S~ <.@\ Ao, § 75 \Sfor-@
3 1 & Ll G,
A/ 4@ ; -4;02 \\5/‘5\ ‘Q\%x\ \é) G Q(’mj
AN ‘:'\/ ,\;)\\ () \ \\\ R \‘@ \\lw; "y / /
/;K\ >’vﬁ;’“§‘\'§§:] ?49,,/ ryﬁlf \\o\%\ \\\@\\? \'.”’B /
& @‘“\\; i R \/
s/ ,@:@&\% ) g Q\g&%\ Rykmentm sto
i\ ) Q L Y B i 53 /
LE SN Lol
mm}\%\ *‘SV : \qu( % /—musulan b

'i”i \ Ve \ @rhe\mﬂ(e\skus e \,\
b' d \
\ Ten/ls 2\

7’5, 5
a/%
/

, \\\ /

> L / 7 \
QI \/ N e

OAS- alueen sijainti opaskartalla ja kunnassa (ei mittakaavassa)

keskus

- Z

Suunnittelualue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan viitesuunnitelmaluonnoksen alue on
Hyrylan keskustan kortteleiden koillispuolella Kalliopohjan pienalueella, Kalliopohjantien,
Kalliopohjankujan ja Mahlamaentien valissa, paaosin katuosoitteissa Mahlamaentie 14 ja
Kalliopohjantie 10, korttelissa 35065. Alueella ja sen naapurustossa on lainvoimaisissa
asemakaavoissa pientalokortteleita erillispientaloja, paritaloja ja rivitaloja varten seka
asuinkerrostalojen korttelialueita. Nykyinen rakentaminen alueen kortteleissa on arkki-
tehtuuriltaan vaihtelevaa ja peraisin useilta vuosikymmenilta. Suunnittelualueeseen kuu-
luu kortteli- ja puistoalueita seka katualueita.

Suunnittelun tavoitteet, vireille tulo ja maanomistus

Tavoitteena on asemakaavamuutoksella mahdollistaa pientalojen ja kerrostalon rakenta-
minen nykyiselle yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) ja viheralueelle (P). Tavoitteena
on myds mahdollistaa palvelu-, toimi- tai liiketilojen tai alueen asukkaiden yhteistilojen
rakentaminen kerrostalon kivijalkatiloihin katutasossa Kalliopohjantien puolella. Erilaisille
yhteistiloille on taajamissa todettu olevan tarvetta, joko korttelin asukkaiden kaytdssa tai
laajemmin kaupunginosan alueella, erilaisina harraste-, etatyé- tai tyétiloina. Ne voivat
edistaa luontevasti alueen asukkaiden kohtaamista, lisaten yhteiséllisyytta tai tilanteen

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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mukaan tukea ikaihmisten kotona asumisen mahdollisuuksia pidempaan. Hankkeen tila-

ohjelma palvelu-, toimi- tai liiketilojen tai yhteistilojen osalta tarkentuu parhaassa tapauk-
sessa kaavaprosessin aikana ja jatkossa mahdollisessa myéhaisemmassa rakennussuun-
nittelussa.

Lisaksi mukana oas- ja suunnittelualueessa ovat ymparoivat katualueet. Kalliopohjan-
tiella selvitetaan kadunvarsipaikoituksen lisaamisen mahdollisuus muun muassa pal-
velu-, toimi- tai liiketilojen asiakkaiden autopaikkoja seka tydntekijéiden autopaikkoja
varten ja mahdollisen vahaisen logistiikka-ajon tilapaista pysahtymista varten. Kalliopoh-
Jjankujan itaisesta paatteesta on tavoitteena linjata jalankulun reitti suoraan Mahlamaen-
tielle suunnittelualueen etelareunan tuntumassa. Mahlamaentielle selvitetaan kaavan
yhteydessa keskustan suunnan linja-autoreitin pysakkia pysakkilevennyksena tai ajorata-
pysakking, kadun toisella puolen olevan pohjoiseen suuntaavan reitin pysakin pariksi.
Kortteli on asumisen kannalta hyvassa sijainnissa, nykyinen infrastruktuuri on hyédynnet-
tavissa, alueelta on lyhyt kavelymatka Hyrylan keskustan palveluihin ja joukkoliikenteen
pysakeille. Hanke toteuttaa kuntastrategian ja MAL-sopimuksen tavoitteita.

Suunnittelu on tullut vireille kunnan toimesta. Oas- ja suunnittelualue on kunnan omis-
tuksessa.

Kaavan viitesuunnitelman luonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lisaksi on valmisteltu havainneaineisto, joka on
asemakaavan viitesuunnitelman luonnos. Siina esitetaan tavoitteena oas- ja suunnittelu-
aluerajauksessa asuinrivitalo- ja -kerrostalorakentamista, yhteensa noin 5300 kerros-m?,
Joka vastaa noin 88 asukasta seka pihajarjestelyja, tontin sisaisia kulkureitteja ja ulko-
oleskelu- ja pysakointijarjestelyja. Lisaksi Kalliopohjantien varren rakennuksen katuta-
soon esitetadn noin 100 kerros-m? palvelu-, liikke- tai toimitiloille tai alueen asukkaiden
yhteistiloille. Kolme ulko-oleskelualuetta on sijoitettu korttelissa keskeisesti talojen lo-
maan. Autopysakaointi on mahdollista maantasossa kolmelle erilliselle alueelle, myos
osin katettuna. Katualueille esitetaan tassa vaiheessa myos tarkasteluja. Kalliopohjantien
itareunaan tavoitellaan kadunvarsipysakointia muun muassa palvelemaan mahdollisia
kivijalkatilojen kayttgjia. Kalliopohjankujan varteen on luonnoksessa esitetty ajoneuvoliit-
tyma yhdelle pysakdintialueelle seka sen itaosasta tavoitellaan jalankulku- ja polkupyo-
ratieta suoraan Mahlamaentielle. Mahlamaentielle esitetaan bussien pysakkiparia, joko
levikkeille tai kaistoille, mika tarkentuu suunnittelun edetessa.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS-rajaus

ANy 7

OAS-alueen rajaus pohjakartalla ja ajantasa-asemakaavaotteella, siniselld merkitty kunnan maan
omistusta (31.12.2022, ei mittakaavassa)

OAS-rajaukseen kuuluu nykyinen yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), puistoa (P)
seka katualueita. Y-alueella on nyt kuusi asuinrakennusta ja pienempia muita rakennuk-
sia. P-alueella on katukeittidrakennus ja muuntamo.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan materiaali on Tuusulan kunnan verkkosivulla "Asuminen ja ympa-
risté/Kaavoitus ja maankaytto/Kaavoitus/Vireilla olevat kaavahankkeet'
https.//www tuusula.fi/kaavatvireilla.. Nahtavilldolon aikana materiaaliin
voi tutustua myds Tuuslnfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston
rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka on
avoin kaikille. Asukastilaisuudesta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella. Maan-
omistajille ja suunnittelualueen naapureille asukastilaisuudesta ilmoite-
taan myds kirjeella. Asukastilaisuus jarjestetaan valmistelussa kaytetta-
vissa olevan olosuhteita koskevan tiedon perusteella sahkdisesti ver-
kossa teams-etakokouksena 10.3.2022 klo 17:30 - 19:30. Tilaisuuden oh-
jelma julkaistaan ennen tilaisuuden ajankohtaa verkko-osoitteessa
https.//tapahtumat.tuusula.fi/ kohdassa "yleisétapahtumat”.

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, mita kaava-
tyossa tulisi ottaa huomioon ja mahdollisista vaikutuksista. Mielipiteen voi
jattaa kirjallisena nahtavillaolon 24.2. - 28.3. 2022 aikana. Mielipiteet osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan viitesuunnitelman luon-
noksesta pyydetaan esittamaan viimeistaan 28.3.2022 klo 16.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkdpostilla kaavoitus@tuusula.fi.
Mielipiteessa tulee ilmoittaa kaavatyon nimi seka kaavanumero (Lepo-
maen asemakaavan muutos nro3569) seka diaarinumero (TUUDNoO-2021-
2869).

Nahtavillaolon jalkeen suunnittelu etenee kaavaehdotuksen valmiste-
luun, sen esittelyyn kuntasuunnittelulautakunnalle, jonka tavoitteena on
asettaa hyvaksytty ehdotus mielipiteiden ja lausuntojen vastineineen
nahtaville. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutukset
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tie-
dotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa.
Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muis-
tutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslauta-
kunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esite-
tysta asemakaavasta. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallislehdissa.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattdjat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapal-
velusta, loytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etene-
misen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu vimeisella si-
vulla.

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Asiantuntijaviranomaiset

Tekninen lautakunta

Tuusulan veden johtokunta / HSY

lkdihmisten neuvosto

Vammaisneuvosto

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto

HSL

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY -keskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

o Yrittdjayhdistykset

Tuusulan yrittajat
Jokelan yrittgjat
Kellokosken yrittajat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari
Tuusulan yrittajanaiset

e Kehittamisverkostot

Hyrylan kehittamisverkosto

e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

Tuusula-Seura

e Energiayhtiot ja muut infrastruktuurin toimijat

Caruna Oy

Fortum Power and Heat Oy

Elisa Oy

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy Kaukolampo

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
toon ja elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja Lii-
kenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhdn ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Nykyaan Y-korttelialueella on kuusi useampiasuntoista pientaloa ja pie-
nempia rakennuksia eri vuosikymmenilta. Asuntorakentaminen on toteu-
tettu kolmessa vaiheessa. Tontin etelarajan tuntumassa olevat kolme
vuonna 2012 valmistunutta rivitaloa sailytetaan, muu rakentaminen on ta-
voitteena purkaa uudisrakentamisen tielta. Kalliopohjantien puolella
oleva pieni sekametsikkd on paaosin luonnontilassa ja se on lainvoimai-
sessa kaavassa merkitty puistoksi (P), mutta sen pohjoisosassa on pieni,
kioski-/katukeittid-/ravintolarakennus, jonka laajuus on noin 58 k-m?. Ra-
kennuksen edustalla on autojen pysakointia ja likkumista palvelevaa as-
faltoitua ulkoaukeaa. Puistoalueen eteldosassa metsikdssa on Carunan
sahkémuuntamo. OAS-alueen pohjoisin karki Kalliopohjantien varressa
on osa Kalliopohjantien katualuetta ja sen kautta ovat naapuritonttien
pienkiinteistoihin ajoneuvoliittymat ja osa infrajohtojen liittymista katualu-
een suunnasta. Kalliopohjankujan itaisesta paasta on ajoneuvoliittymia
naapurikortteliin 35064 seka jalankulun yhteys nykyisen Y-korttelialueen
[@pi mutkin Kalliopohjantielta Mahlamaentielle.

Kaava-alue on Tuusulan kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Alueella on voimassa kolme rakennuskaavaa vuosilta 1974 ja 1979. Paa-
osa OAS- ja suunnittelualuetta on rakennuskaavassa korttelin 35065 Y-
aluetta, joka on yleisten rakennusten korttelialue. Kuitenkin silla sijaitsee
Tuusulan kunnan kiinteistéjen asuinrivitalojen tontti, josta on tarkoitus
purkaa kaksi vuonna 1968 rakennettua rivitaloa, yksi vuonna 1981 raken-
nettu rivitalo ja vahaisempia rakennuksia seka korvata ne uudella asunto-
Jen lisdrakentamisella tarvittavine pihajarjestelyineen, ulko-oleskelu- ja
autopaikkoineen, luoden ajanmukaisemman, tehokkaamman ja kaytto-
kelpoisemman kokonaisuuden. Sen osana sailytetaan 2010-luvulla val-
mistuneet kolme rivitaloa tontin eteldosassa. Kalliopohjankujan puolella

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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oleva sekametsikko ja sen pohjoispuolinen leveneva katualueen osa sel-
vitetaan muutettavaksi asuinkerrostalorakentamiseen sopivaksi. Kallio-
pohjankujan ja Kalliopohjantien puolella rakennuksen katutasoon tarkas-
tellaan pienen liikke-, palvelu- tai yritystoiminnan tai alueen asukkaiden
yhteistilojen sijoittamisen mahdollisuuksia niin sanottuun kivijalkatilaan.
Nykyisen puistoalueen eteldosassa olevan sahkdmuuntamon uusi sijainti
on suunnittelun yhteydessa ratkaistava. Jotta muuntamoa ei tarvitse siir-
taa kauemmas ja toteuttaa pitkia johtosiirtoja, on muuntamon uusi sijainti
osoitettava mahdolliseksi rakennuksen sisalle, katutason tilaan, joka vas-
taa lahes nykyista paikkaa. Kalliopohjankujan katualueen leveytta on
my&s tutkittava kadunvarsipysakoéinnin kannalta. Nykyaan kadun varressa
pysakdidaan paljon, myds kuorma- ja rekka-autoja.

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta (28.12.2021, ei mlttakaavassa)

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleiskaava, mika on
oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. OAS-alue
kuuluu suurelta osin osayleiskaavassa esitettyyn asemakaavoitettuun
alueeseen, mutta osayleiskaavassa sille ei kuitenkaan ole osoitettu kayt-
totarkoitusmerkintaa.

Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyrylan laajentumissuunnat
-osayleiskaavan. Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il asetettiin nahtaville

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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1.12.2021 - 31.1.2022, joten se ei viela ole lainvoimainen. Kuitenkin Tuusu-
lan yleiskaava 2040 ehdotuksessa Il alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AK).

i AD_1 |\
Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il, ote (ei mittakaavassa)

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnitte-
lualue sijoittuu taajamatoimintojen ja taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen alueelle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaava-
tasoinen tarkastelu, Sitowise 2020
e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry
2018
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Kaavoituksen ja suunnittelun yhteystiedot

Asemakaavasuunnittelu

Petteri Erling, asemakaava-arkkitehti, p. 040 314 3673,
petteri.erling@tuusula fi

Moukarinkuja 4 C 4, Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2),
04301 Tuusula

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
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Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola,, p. 040 314 2014

Moukarinkuja 4 C 4, Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2),
04301 Tuusula

anne.olkkola@tuusula fi

Liikennesuunnittelu
Tiia Numminen, suunnitteluinsindori, p. 040 314 3523,
tiia.numminen@ @tuusula.fi

Kunnallistekninen suunnittelu
Tomi Hurme, suunnitteluinsindori, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Kaavoitusavustaja

Paivi Parviainen, p. 040 314 3517

Moukarinkuja 4 C 4, Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2),
04301 Tuusula

paivi.parviainen@tuusula fi

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
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Kaavoituksen eteneminen

-vireilletulokuulutus 9.2. 2022

- OAS ja asemakaavaluonnos nahtaville 30 vrk, 24.2. - 28.3. 2022

- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
lehdessa

-Osallisilla mahdollisuus jattad mielipide suullisesti tai
Rirjallisesti

~

+Kaavaehdotus valmistellaan yleissuunnitelmatyon yhteydessa
-kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

- kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus kasittelevat ehdotuksen
Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jéattaa Rirjallinen muistutus ehdotuksen
ndhtavilléolon aikana

11 / 2022 )

~

- Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- kuntakehityslautakunta

+kunnanhallitus

. . -kunnanvaltuusto

Hyvaksymlnen -Valitusaika 30 pdivdada, jolloin osallisilla on mahdollisuus
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston péditéksesté

2023

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
) ilmoitustaululla
Voimaantulo

2023 )

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaakosta

:*Luoteesta
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KUSTANNUSARVIO RYHMITTAIN fore Hola
Projekti: Lepoméaen akm

Laskelma: Lepoméaen akm
Tybnumero:

Hankkeen tyyppi: Investointi
Vastuuhenkilo: Tomi Hurme
Asiakas: Tuusulan kunta

Projektipaallikk:

Aluekerroin: 1,08
Kustannusindeksi: 125,31 (2015=100)
Paivamaara: 28.11.2022

Koko hanke yhteensé: 74 959 €
Koko laskelma
Hankeosat ja muut kustannukset
Tunniste Hankeosa tai muu kustannus Toim. Yks. Maara Yks. hinta Yhteensa
pide
2151 Kevyen liikenteen vayla [m] U m 113 159,24 17 994 €
7211 Infran purku / siirto U m 100 108,74 10874 €
913 Muu kohdeosa U kpl 1 36 300,01 36 300 €
puistomuuntamon purku ja siirto
100-900 Hankeosat ja muut kustannukset yhteensa 65 168 €
Laskelman tilaajatehtavat
5600 Suunnittelutehtavat 4888 €
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5700 Rakennuttamis- ja omistajatehtavat 4904 €
Tilaajatehtavat yhteensa 15 % 9791€
100-5700 Hankeosat, muut kustannukset ja tilaajatehtavat yhteensa 74 959 €
Koko hanke yhteensa (Alv. 0%) 74 959 €

(Alv. 24%) 18 000 €
Koko hanke yhteensa (Alv. 24%) 92 900 €

Sivu2/2



MAHLAMAENTIE
RIVITALOT

KERROSALA
RAK A 532.0 m2
RAK B 352.0 m2
RAK C 442.0 m2
RAK D 246.0 m2
RAK E 245.0 m2
RAK F 163.0 m2
RAK G 176.0 m2

YHT. 2156.0 m2
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LEPOMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS VUOROVAIKUTUSRAPORTTI
KAAVA NRO 3569

YHTEENVEDOT ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA ESITETYISTA LAUSUN-
NOISTA JA MUISTUTUKSISTA SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo 22.12.-31.1.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisilta, hallintokunnilta ja asiantuntijoilta kahdek-
san (8) lausuntoa. Muistutuksia jatettiin muilta osallisilta 16 (kuusitoista) kpl.

Yhteenveto viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausunnoista

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta:

e Uudenmaan liitto

e HSL Helsingin seudun liikenne

e Uudenmaan ELY-keskus

e Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
¢ |kaihmisten neuvosto

Viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausunnot kaavaehdotuksesta

kohdistuivat muun muassa

- kaava-alueen muuntamoon,

- kaavan mahdollistamien talojen ja tontinkaytdon hyvaksyttavissa oleviin palotek-
nisiin ominaisuuksiin ja ratkaisuihin,

- kaava-alueen hulevesien suunnitteluun,

- AK-alueen kaavoittamiseen virkistyskayttdiseksi,

- kaava-alueen suunnitteluun esteettomaéksi ja turvalliseksi liikkkua,

- talvikunnossapitoon,

- asuintalojen esteettbmyyteen,

- ikadihmisten asumisen edellytyksiin kotonaan mahdollisimman pitk&an,

- ulko-oleskelun ja l&hiluonnon tarpeisiin ikdihmisten kannalta seka

- yhteisk&yttoisten tilojen tarpeeseen asuntorakentamisessa.
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Vastineet viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden lausuntoihin

Uudenmaan liitto toteaa lausunnossaan, etta ei lausu asiasta.
Vastine. Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus ilmoittaa, ettd silla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuk-
sesta.

Vastine. Merkitdan tiedoksi.

HSL Helsingin seudun liikenne toteaa lausunnossaan, etté silla ei ole lausuttavaa ja
ettd se haluaa olla mukana kaava-alueen ja Mahlamé&entien pysékkien jatkosuunnitte-
lussa.

Vastine. Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy ilmoittaa sahkdnjakeluverkon liitekartan
avulla, ettd alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja kaavan myo6ta, sahkonkulutuksen
noustessa runsaasti uuden kaavan myota. Muuntamoina todetaan kaytettavan Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia puistomuuntamoita. Muun-
tamolle varattava alue on n. 20 m?. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caru-
nan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna Oy:n puolesta Rejlers Oy toivoo saavansa
tiedon kaavan hyvaksymisesta.

Vastine. Kaava-alueella on ns. puistomuuntamo Kalliopohjantien ja Kalliopohjankujan
littyman tuntumassa, sen koillispuolella. Kaavassa on mahdollistettu maarayksella
muuntamon sijoittaminen maantason kerroksen tilaan, p-alueelle tai sen ulkopuolella
rajaan kiinni. Kaavakartan muuntamoa koskevaa maaraysta on lausunnon johdosta tar-
kennettu, lisaten tiedon sen vahimmaislaajuudesta 20 m? kaavamaarayksiin ja -selos-
tukseen. Muilta osin merkitéaan tiedoksi.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos pyytaa huomioimaan jatkosuunnittelussa huomi-
oon otettavaksi, etta P3-paloluokkaisten asuinrakennusten kerrosalan maara tontilla on
jaoteltava enintaan 1600 m2:n (kaksikerroksisena) tai 2400 m2:n (yksikerroksisena)
ryhmiin sek& namaé& palotekniset ryhmét on erotettava vahintaan 8 metrin suojavyohyk-
keelld tai vaihtoehtoisesti palomuurilla. Lisaksi lausunnossa todetaan, etta katujen ja
tonttilittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja

loogisuus ja tonttilittyman on sijaittava osoitteen mukaisessa kohdassa. Rakennus on
my0s sijoitettava tontille siten, etta pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla on mahdol-
lista pddsta rakennusten laheisyyteen. Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten,
ettd pelastusteiden rakentaminen on mahdollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin
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tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa. Asuinrakennusten varateiden suun-
nittelussa on huomioitava pelastustien rakentamisen mahdollistaminen siten, etta lah-
tokohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeam-
malle sijoitettavien asuntojen parvekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnitte-
lussa on huomioitava myds mahdolliset istutettavat ja sailytettavat puut. Kevyenliiken-
teenvaylat ja ulkoilureitit eivat sovellu pelastustiekayttéon.

Vastine. Tavanomaisessa asuinrakentamisessa, jonka myos kyseessa oleva kaava
mahdollistaa, ei sen paakayttdtarkoitukseen liittyen tyypillisesti maarata kaavassa ra-
kennuksen paloluokkaa tai rakennusten paloteknisista ryhmista. Sen sijaan esimerkiksi
asuntorakentamiseen liittyvissd maanalaisissa autohalleissa voidaan maarata tontin ra-
jaseinien rakentamatta jattamisesta, mutta tassa kaavamuutoksessa ei sen viitesuunni-
telman perusteella ole maanalaisia autohalleja tavoitteena mahdollistaa. Rakennusten
paloluokka ratkaistaan tarkemmassa rakennussuunnittelussa ja luvitetaan lakien ja ase-
tusten perusteella. Tyypillisesti esimerkiksi 5-kerroksinen asuinkerrostalo on kaytan-
nossé paloluokkaa P1. Sen sijaan lausunnossa todettu paloteknisiin ryhmiin jaottelu
saattaa tulla kysymykseen viitesuunnitelmassa esitetyn 2-kerroksisen ns. rivitaloraken-
tamisen osalta, mutta sek&én ei ole kaava-asia vaan rakennuslupavaiheen asia. Nain
on koska rakennusala on AP-korttelialueella ns. tonttikohtainen mutta siina ei ole ns.
rakennuskohtaisia rakennusaloja, joten rakennusten laajuus tarkentuu tarkemmassa ra-
kennussuunnittelun vaiheessa. Katuosoitteiden merkinnan selkeys ja sen suhde tontti-
littyman sijaintiin tutkitaan ja esitetdaan tarkemmassa rakennussuunnittelun vaiheessa,
eikad se ole kaava-asia. Kaavan liitteend olevassa viitesuunnitelman asemapiirustuk-
seen on tontille merkitty halytysajoneuvojen tikasautojen nostopaikat, joista ilmenevat
tikkaiden ulottumat asuntojen varateille, esimerkiksi talon parvekelinjoille, mik& ilmen-
taa, ettda kaavan viitesuunnitelman mukaisen talon asunnot ovat pelastettavissa tikas-
auton avulla. Kaksi nostopaikoista on katualueella, yksi tontilla. Rakentamiseen ryhtyva
voi lupavaiheessa esittdéa myds muita tapoja pelastautua asunnoista, esimerkiksi par-
vekeluukkuja, mutta se ei ole kaavassa maarattava asia, vaan rakennuslupavaiheen.
Viitesuunnitelman asemapiirustuksesta ilmenevat pelastustiet korttelialueilla ja ne on
suunniteltava ja esitettava hyvaksyttavissa olevalla tavalla rakennuslupavaiheessa ase-
mapiirustuksessa seka mahdollisen piha- tai istutussuunnitelman on oltava yhdenmu-
kainen sisalléltaan, mutta ne eivat ole kaavassa maaréattavia asioita tarkkuustasoltaan
tassa tapauksessa ja paaosin yleisestikin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus toteaa lausunnossaan aikaisempaan oas-vai-
heen lausuntoonsa viitaten, etta lausunto hulevesisté ja purouomasta perustui kevaalla
2022 tehtyyn maastokayntiin, ei paikkatietoaineistoihin. Uomaa ei mainittu alueen luon-
toselvityksessa, eika se maastokaynnin perusteella ole taysin luonnontilainen. Uomalla
on kuitenkin nykyisell&aan virkistysarvoa seka mahdollisesti vaikutusta hulevesien viivy-
tykseen alueella, mistd syysta ymparistokeskus otti uoman esiin OAS-vaiheen lausun-
nossaan. Ymparistokeskus suosittelee lausunnossaan uoman huomioimisen alueen
hulevesien johtamista suunnitellessa. Mita aikaisemmassa vaiheessa hulevesisuunni-
telma laaditaan, sita paremmin tieto esimerkiksi veden liikkeistd on hyédynnettavissa jo
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tontteja ja rakentamista suunniteltaessa. Sen todetaan mahdollistavan kokonaisuuksien
hallitsemisen ja tonttirakentamisen ohjauksen turvallisempaan ja toimivampaan suun-
taan.

Vastine. Kaavoituksessa ymmarretaan hulevesien hallinnan suunnittelun merkitys ja
toisaalta huoli sen toteuttamisesta kaytannossa. Yleisesti hulevesien hallinnan suunnit-
telun oikea-aikaisin ajankohta on rakennuslupavaiheen suunnittelu, koska vain siina on
edellytykset tarkkuudeltaan riittdvien selvityksien tekemiseen toteutussuunnitelmien
pohjaksi, kaavan vain luodessa toteutussuunnittelulle edellytyksia. TAssa asemakaa-
vassa lausunnossa mainitun nykyisen uoman kohdalla on kaavan viitesuunnitelman pe-
rusteella asuinkerrostalo ja sen pihajarjestelyjd, muun muassa asukkaiden autojen paik-
koja ja pihavarasto. Kaavaehdotuksen kerrostalotontti ei ole kovin laaja ja erilaisia toi-
mintoja joudutaan suunnittelemaan varsin taloudellisella mitoituksella. Siina mielessa
lausunnosta ei ilmene, tavoitellaanko lausunnossa kaavamuutoksessa esitetyn asunto-
rakentamisen ja sen pihajarjestelyjen korvaamista uoman kaavoittamisella ja myos vir-
kistyskayttoon. Tontin kayttd suunnitellaan kokonaisuutena, hulevesien hallinta mukaan
lukien, mik& on joka tapauksessa lain mukaan esitettavéa rakennuslupavaiheen suunnit-
telussa, se jopa ilman kaavamaarayksid. Kaavavaiheessa ei ratkaista kaikkea raken-
nettavaa tai tontilla maastossa muokattavaa samalla tarkkuustasolla kuin lupavai-
heessa. Se ei ole mahdollista eikd sen tavoittelu ole tarkoituksenmukaistakaan ajatellen
suunnitelmien tarkentumista kaavan mahdollistamalla tavalla. Kaikki hulevesien hallin-
taan liittyvat tekniset tai tontinkayton yksityiskohdat eivat poikkeuksetta ole riittavasti
tiedossa kaavavaiheessa, esimerkiksi hulevesien imeytykseen liittyva paikallinen maa-
ja kalliopera selvitetaan tarkasti vasta rakennussuunnittelun yhteydessa kairauksilla.
Sita ei kaavoitusvaiheessa yleensa tehda, ellei kyse ole esim. laajuudeltaan vaikutta-
vasta kohteesta. Kaavassa ei anneta maarayksia, jotka eivat perustu riittdvaan selvityk-
siin ja tietoon rakentamisen kaytannon kokonaisuuden toteuttamiskelpoisuudesta. Kaa-
voituksen ei ole syyta ottaa riskia resurssien, omien tai muiden vaarinkaytén kannalta.
Tassa tapauksessa kaavan hulevesien hallinta on suunniteltava, esitettava ja toteutet-
tava hyvaksyttavasti kuten laki, asetukset, ohjeet ja Tuusulan kunta rakennusjarjestyk-
sessaan lupavaiheessa edellyttdéa (mm. Maankaytto- ja rakennuslaki, 13 a luku; Vesi-
huoltolaki, 3 a luku; Ymparistoministerion asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteis-
toista, 7 luku; Tuusulan kunnan rakennusjarjestys, kohdat 3.3.3 ja 7.3 seka tilanteen
mukaan ymparistoluvassa maaritetyt hulevesien kasittelyohjeet). Rakentamiseen ryhty-
vaa myos neuvotaan. Tuusulan rakennusvalvonta antaa myo6s aiheesta luvanhakijoille
mm. verkkosivullaan tietoja ja ohjeita (https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=9892).
Kaavavaiheessa ei ole riittdvaa tietoa, mika hulevesien hallinnan ratkaisu olisi uoman
kannalta maariteltavissa, koska lupaviranomaisen ja lausujien hyvaksyttavissa olevia
ratkaisuja saattaa olla useita. Niista valikoituu suunnitteluun kokonaisuuden kannalta
yhteen sopivin. On myds huomattava, etta Lepoméen asemakaavamuutoksen kartassa
on jo annettu asiaan kuuluvat maaraykset hulevesien hallinnasta, eivatka ne ole ristirii-
dassa hulevesien hallinnan hyvéksyttavien tavoitteiden saavuttamisen kannalta. P&in-
vastoin, ne edistavat ratkaisun hyvaksyttavyytta. Periaatteessa laajemmissa kaava-
muutoksissa on mahdollista, hyddyllista ja tarkoituksenmukaista esittaa yleispiirteisia,
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alustavia ja suuntaa antavia hulevesisuunnitelmia kaavan liiteasiakirjoina, mutta Lepo-
maen kaava-alue on laajuudeltaan vaatimaton ja siind AK-korttelialue pieni eikéa piha-
jarjestelyjen ja pientalojen rakennussuunnittelutasolla olevaa tarkkaa tietoa sijoittelua
ole kaytdssa. Pienen kaavan aluerajauksen sisalla ei ole mahdollista puuttua luotetta-
vasti monet rajat ylittaviin suunnittelutarpeisiin, joita voisi olla syyta tarkastella jarkevan
ratkaisun saamiseksi riittavan laajasti myds kaava-alueen ulkopuolella, jos pohditaan
hulevesiuoman pituutta ja sen vaikutusaluetta ympéaristoon laajemmin. Pienialainen
kaavamuutos ei sita ratkaise eikd kaava-aluetta rajata suuremmaksi hulevesiuoman
johdosta. Kuitenkin on mahdollista edistéa hyvaa lopputulosta yhdeltd laajemman ko-
konaisuuden osalta. Siksi Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon johdosta
asemakaavan selostukseen on lisatty tarkempaa rakennussuunnittelua ja suunnitel-
mien rakennuslupakasittelyd varten maininnat hulevesien hallinnan suunnittelusta ky-
seessa olevan uoman kohdalla, huomioiden ymparistokeskuksen paikalla tekemia ha-
vaintoja, tarkoituksenmukaisilta osin. Lisaksi ymparistokeskuksen lausunnon johdosta
on kaavaselostukseen lisatty kohtaan "Yhdyskuntatekninen huolto” maininnat huleve-
sien ohjaamiseen nykyiseen tai taydennettavaan katualueen infrajohtoon.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toteaa lausunnossaan, ettéa on
erittdin hyva, ettd kaavaratkaisu edistad kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd, kaava-
alueiden sijoittuessa palveluiden ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavalle paikalle. Rakennukset seka likkuminen tontille ja sen reiteilla, kulku au-
topaikoille, ulko-oleskelu- ja leikkipaikoille tulee suunnitella esteettomiksi. Esteetdn
kulku kaava-alueella ja kevyen liikkenteen kulkuyhteys keskusta-alueelle seka lahialueen
viher- ja puistoalueille tulisi varmistaa ympéari vuoden ja riittavasta talvikunnossapidosta
tulisi huolehtia. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta painottaa, etté jouk-
koliikenteen suunnittelussa ja kehittamisessa seka katu- ja viheralueiden suunnittelussa
on huomioitava turvallisuus ja esteettomyys ja erityisesti huolehdittava ajoneuvojen ja
kevyen liikenteen turvallinen ja esteeton kulku. Asuintalojen rakentamista suunnitelta-
essa tulisi huomioida, etta kerrostaloissa on hissi ja ainakin osa rivitaloasunnoista olisi
yksitasoisia, mika mahdollistaisi niissa asumisen myos esteettomyytta tarvitseville seka
tukisi ikaihmisten kotona-asumista pidempaan. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen
lautakunnan mielesta asuintaloihin tulisi selvittdé esteettdmien yhteiskayttttilojen mah-
dollisuutta, kuten erilaisia esteettomia harraste-, etatyo- tai tyotiloja.

Vastine. Kaava-alue on liikkumisen esteettomyyden kannalta tavanomaista aluetta
maastonvaihteluiden vahaisyyden tai kohtuullisuuden vuoksi, joten piha-alueet tontin
sisaisine kulkureitteineen ja ulko-oleskelupaikkoineen, autopaikkoineen seka kulkuyh-
teyksineen talojen sisaankayntien ja katualueiden valilla on suunniteltavissa kaavan
mahdollistamana esteettomiksi. Kaavoitus ymmartaa huolen alueiden talvikunnossapi-
dosta, mutta niiden ohjaaminen ei paaosin ole kaava-asia, mutta kaavassa on annettu
maarays aurattavan lumen varastointipaikkojen suunnittelemisesta tontille. Samoin
asunnot ovat suunniteltavissa kaavan mahdollistamana esteettomiksi siten kuin raken-
nusvalvonta lakiin, asetuksiin ja ohjeisiin perustuen tulee edellyttdamaan tarkemmassa
rakennussuunnittelun vaiheessa (esim. 241/2017 Valtioneuvoston asetus rakennuksen
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esteettomyydestd, 2 8§ Rakennukseen johtava kulkuvayld, 38 Rakennukseen sisdan-
kaynti, 48 Ovet 958/2012 Mrl 117 e § Esteettdmyys; Ymparistoministerion asetus ra-
kennuksen kayttoturvallisuudesta 18 § Kulkutien ja oleskelualueen suojaaminen seka
TOPTEN-rakennusvalvonnat, yhtenaiset kaytdnnét, muun kuin pientalojen esteetto-
myydesta, pientalojen esteettomyys). Edellisilla lainsdatajien ja viranomaisten edelly-
tyksilla rakentamisen esteettomyys on johtanut maassamme yleisesti jo vuosikymmenet
sekd myds johtaa tassa tapauksessa muun muassa siihen, etta asuinkerrostaloihin ra-
kennetaan hissi seka kaksi- tai useampikerroksisiin pientaloihin, joissa sisdankaynti on
esteetodn, suositellaan sisdantulokerroksen toimivan ns. selviytymiskerroksena, joka si-
saltdad esteettoman wec- ja pesutilan seka keitto- ja oleskelutilan, jossa on myds mahdol-
lisuus nukkumiseen, vaikkei asetus tata edellytakdan. Edellisistd syistd esteettomyy-
desta ei ole ollut syyta antaa kaavamaarayksia tassa tapauksessa. Turvallinen suunnit-
teluratkaisu on myds suunniteltavissa lupavaiheessalakiin, asetuksiin ja ohjeisiin perus-
tuen. Nain voi todeta, etta esteetdn ja turvallinen ratkaisu on huomioitavissa kaavan
mahdollistamissa rakennuslupavaiheen suunnitelmissa ja hyvaksyttavasti. Pientalojen
kerrosluku on kaavassa méaéaratty enimmaiskerrosluvun mukaan, mika mahdollistaa 2-
kerroksisten rakennusten lisaksi 1-kerroksisten rakennusten suunnittelun. Kaavassa ei
tassé tapauksessa ole maaratty rakennus- tai laajuuskohtaisesti, mitkd pientalot tai
mik& osa pientaloista olisivat 1- tai 2-kerroksisia, koska se ei ole vaiheessa tarkoituk-
senmukaista, hankkeiden tarkentuessa toteuttamiskelpoisuuden arvioinnin myoéta, ra-
kentamiseen ryhtyvan toimesta rakennussuunnitteluvaiheen alussa. Pientalojen kerros-
luvun pakottaminen tai rajoittaminen ei siten ole tadssakaan tapauksessa kaava-asia.
Kaavan on ennemmin luotava edellytyksia rakentamiselle, kuin rajoittaa. Lisaksi suun-
nitteluohjelma, jota kaavan viitesuunnitelma pitkalti tilaajan tarkoituksenmukaisuuden
tarpeiden pohjalta toteuttaa, luo mahdollisuuksia kaikenlaisille asukkaille, ei vain heille,
joiden kotona asumista on tuettava mahdollisimman pitkaan. Silti kaava luo myds edel-
lytykset em. asukasryhmaélle lausunnon edellyttamalla tavalla, suunnitella yhteen ta-
soon asuntoja pientalokorttelialueella. Yleiselld tasolla on syytda huomata, etta periaat-
teessa saman kokoiselle tontille sijoittuessaan 2-kerroksinen pientalo muodostaa suh-
teellisesti huomattavan paljon tontilla paremmin ja enemman kayttokelpoista pihaa, esi-
merkiksi ulko-oleskelu- ja leikkipaikkoja varten kuin 1-kerroksinen tyypillisesti kykenee.
Liséksi pientalojen 2-kerroksisuus on yleisesti ekologisempi ratkaisu kuin 1-kerroksi-
suus, koska on laajemmin saavutettavissa vetta lapéisevdd maanpintaa, joten esimer-
kiksi hulevesien viivytys on toteutettavissa helpommin. Liséksi laajemmin tarkasteltuna
2-kerroksisten pientalojen alueella paastdén tarvittaessa huomattavasti tehokkaam-
paan alueen kayttoon, koska yhdyskuntarakenne, jossa liikkumisen etaisyydet ja infra-
rakentamisen pituudet kasvavat, ei tue kestavien kulkumuotojen kayttda eiké tuo saas-
toja infrarakennuksen kustannuksiin, painvastoin. Kaavassa on annettu maarayksia,
jotka mahdollistavat rakennettavaksi korttelialueiden paakayttotarkoituksen liséksi ra-
kennuksiin mm. kerhohuoneita, jota lausunnossa toivottiin.
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Ikaihmisten neuvosto toteaa lausunnossaan, etta se paattaa yhtya hyvinvoinnin ja ter-
veyden edistamisen lautakunnan lausuntoon. Liséksi ikaihmisten neuvosto lausuin
mya0s, ettd ulko-oleskelupaikan suunnittelussa tulisi huomioida ikaihmisten tarpeet, ku-
ten esimerkiksi lahiluonto, yhteisdllisyys ja esteettomyys.

Vastine. Vastineenanto hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lausunnon perusteella
ks. ed. vastine. Lepoméen kaava-alueella on asuinrakentamisen yhteydessa tontille
suunniteltava tontin kaytto ja pihajarjestelyt eli mm. lasten leikkipaikat ja ulko-oleskelu-
paikat seka autopaikat, jotta kaavan mahdollistama rakennushanke saisi rakennuslu-
van. Ikdihmisten tarpeet on my6s huomioitava esteettomyyden kannalta, koska mm.
maankaytto- ja rakennuslain 117 § "Esteettomyys” maaraa, etta: "Rakennushankkee-
seen ryhtyvan on huolehdittava, etté rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitel-
laan ja rakennetaan niiden kayttétarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edellytta-
malla tavalla siten, ettd esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti las-
ten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta.” Edellinen on rakentamiseen ryh-
tyvan vastuulla ja kaytdnnossa siitd paasuunnittelija vastaa rakennuslupaa hakiessaan.

Yhteisollisyytta tukevana tavoitteena kaava sisaltdd myos mahdollisuuden toteuttaa ra-
kentamisessa kerho- tai yhteistilan kerrostalon katutasoon, joka voi palvella jopa kaava-
aluetta laajemmin Kalliopohjan asukkaita. Tilan sijainti ja mitoitus on huomioitu kaavan
viitesuunnitelmassa. Ajatus liittyy nykyisen Kalliopohjan yhteisétilan toimintoihin joko
niin, etta tilat voitaisiin esim. osoittaa uusiin tiloihin kaava-alueen kerrostalossa tai niita
voitaisiin sinne laajentaa. Toiminnan jarjestamisesta kiinnostuneiden on syyta olla
ajoissa yhteydessa kiinteiston omistajaan ja rakentamiseen ryhtyvaan ja neuvotella
mahdollisuuksista.

Asemakaava-alueen ulkopuolella on kaavassa maarattyja lahiluontoalueita. Ne ovat
asemakaavojen viheralueita (V, VP tai P). Lepoméaen kaava-aluetta lahin on kaava-alu-
een rajaukseen suoraan liittyva VP-alue Mahlaméaentien itapuolella. Seuraavaksi lahim-
mat kaksi ovat Kalliopohjantien pohjoispaassa olevat puistot (P). Varstanpuisto (VP)
puolestaan on kaava-alueelta koilliseen. Sen pohjoispuolella on Heinamaanpuisto (P),
jonka pohjoispuolella on Saviriihenpuisto (P). Kaikki edell& mainitut viheralueet voi etai-
syyksiensé puolesta arvioida olevan alle n. 600 metrin saavutettavalla kavelyetaisyy-
delld kaava-alueelta ja liséksi Kallio-pohjan alueella on myds muita viheralueita (VP, V
tai P) ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala on 20 969 m2, Mahlam&enpuiston ollessa 3242
m2. Se on edell& mainittujen viheralueiden yhteenlaskettuun pinta-alaan suhteutettuna
vain n. 13 %.
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Yhteenveto muistutuksista

Kaavaehdotuksesta jatettiin kirjallisia muistutuksia viisitoista (16).

e Muistutukset MU 01-Muistutus MU 16 ovat seuraavassa lyhentamatto-
min& seka
e vastineet on annettu teemoittain muistutusten jalkeen.

Muistutukset liittyivat mm. seuraaviin teemoihin:

©ONO Ok WNE

9.

Kerrostalon ymparistoon sovittamiseen.

Kerrostalon merkityksiin alueen kiinteistdjen tai asuntojen arvolle.
Asemakaavan yleiskaava 2040:n huomioimiseen.

Alueen rakentamisen tehokkuuteen kaavoissa ja sen merkityksiin.

Kaavan mahdollistamien liike- ja toimitilojen merkityksiin.

Alueen ekologian, luontoarvojen tai vehreyden huomioimiseen kaavassa.
Kaavan liitteena olevan luontoselvityksen oikeellisuuteen.

Viheralueiden saavutettavuuteen tai riittavyyteen tai kaava-alueen ymparis-
tossa laajemmin.

Hulevesien ohjaamiseen kaava-alueella tai sen lahituntumassa.

10. Alueen myymalarakennuksen poistamiseen kaavan perusteella.
11.Tuusulan kuntastrategian ja pormestariohjelman toteutukseen.
12.Liikenteen maaraan ja liikenneturvallisuuteen.

13.Melun maaraan alueella ja sen tuntumassa.
14.Joukkoliikenteen merkitykseen kaavan kannalta.

15. Pyséakaintipaikkojen riittavyyteen kaava-alueella.

16. Kalliopohjankujan jk/pp-reitin linjauksen muutokseen.
17.Raskaan kaluston pysakoimiseen Kalliopohjantiella.

Muistutus MU 1:

Vastustan jyrkasti asemakaavaehdotuksessa olevaa kerrostalon rakentamista seu-
raavin perustein: 1. Kalliopohjan-, Mahlamaen- ja Pitk&niitynteiden rajaama kortteli
on pientaloaluetta, jollaisena se tulee sailyttda. Kerrostalo muuttaa miljoon taysin,
eikd sovi alueelle. 2. Kunnostusta vailla oleva puisto, joka toimii sellaisenaankin
hiilinieluna, jaisi rakennuksen alle. Pihanurmikko ja muutama pensas eivat sita kor-
vaa. 3. Yleiset tilat kuten kokous- tai kerhotilat, kahvila, ravintola ym. aiheuttavat
hairiota ja lisdavat liikennettd alueella. Hankkeen kuvauksessa todetaan alueen
olevan kavelyetaisyydella kaikista palveluista, joten ne eivét ole tarpeen.

Muistutus MU 2:

En hyvéksy Lepomé&en asemakaavamuutosta nro 3569, joka esittéda viheralueen
korvaamista kerrostalojen korttelialueella. Tamén lisdksi vastustan uuden kevyen
likenteen vaylan rakentamista Kalliopohjankujalta Mahlaméaentielle. Perusteena
ovat maankaytt6- ja rakennuslain vaatimukset seka kaupunkikuvan turmeleminen.
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Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) 117 8:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympéaristoon ja maisemaan seké tayttadd kauneuden ja so-
pusuhtaisuuden vaatimukset. Lain yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan raken-
nuksen soveltumisella tarkoitetaan suunnitteluun vaikuttavien reunaehtojen huomi-
oon ottamista. Ulkoasultaan yhtenaisen rakennustavan, materiaalin rinnalla muut-
kin rakennuksen suhdetta ymparoiviin rakennuksiin koskevat arvosteluperusteet tu-
lee tayttdd soveltuvuuden vaatimukset. Rakennuksen soveltuvuus maisemaan
edellyttéa maastomuotojen, puuston, maiseman avonaisuuden ja sen muiden omi-
naisuuksien huolellista arvioimista.

MRL:n 118 8:n mukaan rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja
muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkami-
sessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. Nykyinen asemakaava edellyttaa, etta
Kalliopohjantien itdpuoli on pientaloaluetta. Kalliopohjantien lansipuoli on kerrosta-
lojen korttelialuetta. Kerrostaloa ollaan rakentamassa Kalliopohjantien itapuolelle,
joka muodostuu paéaosin rivi- ja pientaloista. Itdpuolella ei ole ainuttakaan kerrosta-
loa. Asemakaavamuutos ei toteuta MRL:n asetettua ehtoa siita, ettéa rakennuksen
tulee soveltua ymparistoon. Kerrostalon rakentaminen alueelle, joka muodostuu ri-
vitaloista ei noudata MRL:n henkea ja tarkoitusta.

Lisaksi huomioiden, etta alueella on merkittavia luontoarvoja. Viheralueen korvaa-
minen kerrostalojen korttelialueella tuhoaisi alueen luonnon monimuotoisuuden ja
vaikuttaisi negatiivisesti alueen elaimistoon ja kasvillisuuteen. Kevyen lilkkenteen
vaylan rakentaminen taas héairitsee alueen elaimist6a ja vaikuttaa negatiivisesti alu-
een luontoon. Nama asiat on huomioitava kaavaehdotuksessa, jotta voidaan var-
mistaa alueen ekologisten arvojen sailyminen.

Huomautan myds, ettéa tehty luontoselvitys on puutteellinen havaittujen lajien osalta
ja nain ei riittavan kattava paatoksenteon tueksi. Selvityksesta puuttuu lukuisa
joukko lintulajeja, joista osa on uhanalaisia, kuten esimerkiksi viherpeippo, josta
olen tehnyt pihalla toistuvia havaintoja useiden vuosien ajan. Nain selvityksessa ei
ole huomioitu tarpeeksi alueen ekologista kokonaisuutta tai arvioitu tarpeeksi kaa-
vamuutoksen mahdollisia ymparistovaikutuksia. Nama puutteet heikentavat enti-
sestdan kaavamuutoksen perusteluja. Vaadin, ettd kaavamuutosehdotus valmistel-
laan uudelleen huolellisemmin huomioiden ylla mainitut seikat seka tehdaan tarvit-
tavat riippumattomat lisaselvitykset ennen paatoksen tekoa, jotta alueen luonto- ja
ymparistbarvot huomioidaan kattavasti paatoksenteossa.
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Muistutus MU 3:
Olen toiminut pizzeria-yrittdjana Tuusulan Kuningas pizzeriassa 06/2019 alkaen.
Haluan jatkaa ko pizzeriassa toimintaani, mutta mikali se ei onnistu kaavan (park-
kipaikkojen) vuoksi, haluan, etta uuteen kiinteistéon (alakerrokseen) rakennetaan
pizzeria-toimintaan soveltuva, vuokrattava liiketila (60-80m2). Pyydan teiltd ehdo-
tusta myos omistamani pizzeria-kiinteiston poistamisen taloudellisen vahingon kor-
vaamista.

Muistutus MU 4:

Kalliopohjan alue Kalliopohjankujan puolelta on matalaa pientaloaluetta ja siihen
suunniteltu kerrostalo aiheuttaa yhtenaisen pientaloalueen haviamisen, kerrostalo
ei istu muuhun alueen matalampaan rakennuskantaan. Korkea kerrostalo mahdol-
listaa suoran nakdyhteyden viereisten rivi- ja omakotitalojen pihoille ja nain vahen-
tda naiden asuntojen ja piha-alueiden yksityisyytta ja tuottaa arvonalenemaa ole-
massa olevalle rakennuskannalle. Liikenne seka autojen maara lisaantyy seka Kal-
liopohjantiella etta Kulloontien ja Mahlamé&en risteyksessa. Tama risteys on jo ny-
kyisilla likennemaarilla vaarallinen kolareineen ja laheltapititilanteineen.

Muistutus MU 5:

Vastustan kerrostalohanketta Kalliopohjantien puisto/viheralueelle. Perustelut: 1.
Mahlaméentien ja Kalliopohjantien vélien alue on 1960- luvulta lahtien ollut pienta-
loalue ja niin sen tulee olla jatkossakin. Kerrostaloalue sijaitsee Kalliopohjantien
lansipuolella ja se riittakoon. 2. Puistoa ei pida havittda, vaan kunnostaa siistiksi
viheralueeksi. 3. Tuusulassa olevan kerrostalobuumin ansiosta on alueella paljon
tyhjid asuntoja jo nytkin. Jos lisaa tarvitaan, niin niille 16ytyy mm asuntomessualu-
eelta tontteja. Pientaloalue on pidettava yhtenaisena ja suunnittelijoiden tulee ottaa
huomioon asukkaiden viihtyvyys ja turvallisuus. 4. Hanke liséisi toteutuessaan lii-
kennetta Kalliopohjantielld, jossa sdanndllisesti rikotaan 30 km/tunnissa nopeusra-
joitusta ja jatkossa riski vakavista onnettomuuksista kasvaisi ja erityinen huoli lap-
sista. Siksi on jo kaksi kertaa esitetty korotetun suojatien rakentamista Kalliopoh-
jantie 12:n ja 14:n kohdalle, mutta kunta ei ole ryhtynyt toimenpiteisiin. 5. Kaanty-
minen tieltd 145 Mahlamaentielle on erittain vaarallinen ja vilkasliikenteinen risteys.
Uusi kerrostalo lisaisi liikennettéd entuudestaan.

Muistutus MU 6:
Emme hyvéksy asemakaavanmuutoksessa ehdotettua viisi kerroksisen kerrostalon
rakentamista Kalliopohjantien itdpuolelle, ainoalle siella yhteisessa kaytossa ole-
valle viheralueelle. Perustelut vaatimukselle Maankaytt6- ja rakennuslain (132/
1999, MRL) 117 8:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun
ymparistéon ja maisemaan. Kerrostalosta olisi todennakdisesti suora nakoyhteys
viereisten rivitalojen pihoille, joka nain vahentaisi kyseisten asuntojen yksityisyytta
ja aiheuttaisi arvonalennusta kiinteistoille. Liikenne lisdantyisi merkittavasti Kallio-
pohjantiella (arvio n. 100-150 ajoneuvoal/vrk) Mahlamaentien, Kulloontien ja Klaa-
volantien risteys on nykyisillakin likennemaarilla erityisen vaarallinen. Kulloontiella
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on runsaasti kumpaankin suuntaan kulkevaa rekkaliikennetté, kevyemman liiken-
teen lisaksi, joka tekee yksikaistaisella tiella I1ahes mahdottomaksi Mahlamaentielle
kaantymisen ja keskiviivan reunassa odottamisen (keskustan suunnasta tultaessa).
Risteyksen vaarallisuus on tiedossa lukuisine kolareineen ja laheltapiti tilanteineen.

Muistutus MU 7:

Vastustan kerrostalohanketta Kalliopohjantien l&himetsaan. Perustelut. 1. Mahla-
maentien ja Kalliopohjantien vélinen alue on aikanaan kaavoitettu pientaloalueeksi,
johon nyt suunniteltu kerrostalo ei kunnolla maisemoidu. Mikali rakennusvimmaa
pitaa juurikin ko. lahimetsan alueelle purkaa, niin tehtak66n ymparistoon paremmin
maisemoituva rivitalo vast. 2. Lahimetsat ovat direktiivinkin mukaan arvokkaita ja
sinallaan sailyttamisen arvoisia. Meidan kuntalaisten tulee nahda niiden arvo pitem-
malla aikavalilla, pitdd ne mieluummin siisteina ja viihtyisina eika tuhota rakennus-
ten tieltd, joita ei kukaan valttamatta edes tarvitse. 3. Mahd. kerrostalon rakentami-
nen lisda pientaloalueella vaistamatta likennetta ja parkkipaikkojen tarvetta. Tahan
kaavamuutos ei anna selkeita vastauksia. Lopputulemana voi olla normitilanne; ra-
kennetaan mielella&n kerrosneliota, mutta likenteen valityskyky ei kiinnosta ketaan.
Esimerkkeja on valtakunnassa riittavasti.

Muistutus MU 8:
Emme hyvaksy asemakaavamuutoksessa ehdotettua viheralueen (P) korvaamista
kerrostalojen/kerrostaloa korttelialueella. Perusteina vaatimuksille esitimme seu-
raavaa: Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 117 8:n 1 momentin mukaan
rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seké tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakennuksen soveltuvuus maise-
maan edellyttda maastomuotojen, puuston, maiseman avonaisuuden ja sen mui-
den ominaisuuksien huolellista arvioimista. MRL:n 118 8:n mukaan rakentami-
sessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suoritettaessa
samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkKerrostaloa ollaan rakentamassa Kal-
liopohjantien itapuolelle, joka muodostuu rivi- ja omakotitaloista. Itédpuolella ei ole
ainuttakaan kerrostaloa. Asemakaavamuutos ei toteuta MRL:n asetettua ehtoa
siitd, ettd rakennuksen tulee soveltua ymparistdon. aita rakennuksia tai kaupunki-
kuvaa turmella. Nykyinen asemakaava edellyttaa, etta Kalliopohjantien itapuoli on
pientaloaluetta. Kalliopohjantien lansipuoli on kerrostalojen korttelialuetta. Kerros-
talon rakentaminen alueelle, joka muodostuu rivitaloista ei sovellu muuhun alueelle
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan. Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen
3.2.2 rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakentamisen on
lahtokohtaisesti noudatettava alueella kaytettya rakennustapaa ja rakennusten si-
joittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparist6ja/tai taajama-
kuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Kerrostalon rakentaminen Kalliopohjantien
itdpuolelle ei noudata alueen rakennustavan mukaista. Mikéli asemakaavamuutos
toteutetaan Kalliopohjankujan itapuoli ei jatkossa enaa muodostaisi sopusuhtaista
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kokonaisuutta. Olisikin erityisen tarkeaa, ottaa asemakaavamuutoksessa huomi-
oon Tuusulan kunnan rakennusjarjestys. Talla hetkella ympéariston kokonaisuus on
elava ja vehrea rakennettu kokonaisuus.

Kerrostalo tulisi rikkomaan Mahlamaen ja Kalliopohjantien vélisen pientaloalueen.
Maisemallisesti se on yksittdinen torni sojottaen matalien rakennusten keskella eli
se muuttaa alueen luonnetta hairitsevasti eiké sovi siihen.

Luonnonsuojelulain (1096/1996) 6 8:n 3 momentin mukaan kunnan tulee edistaa
luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan. Kerrostaloa ollaan rakentamassa viher-
alueelle, joka muodostuu metsikdsta. Nain ollen asemakaavamuutoksen yhtey-
dessd metsa tullaan kaatamaan. Lepoméaen asemakaavamuutoksella ei toteuteta
luonnonsuojelulain 6 §:n 3 momentin mukaista kunnan nimenomaista velvollisuutta
edistdad luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan. Asemakaavamuutoksessa tode-
taan, etta kyseinen viheralue kasittdd metsikon, jonka nykyinen puusto toimii hiili-
nieluna ja sitoo hiilidioksidia varastoksi puustoon ja maaperdaan. On hyva huomata,
ettd metsilla on erittain suuri ja merkittava rooli iimastonmuutoksen hillinnassa. Ase-
makaavamuutoksella havitetddn Lepomaen alueen hiilinielu. Hiilinielun havittami-
nen tiiviisti rakennetulla alueella kahden vilkkaasti likennoidyn tien valissa (Tuu-
sula-Jarvenpaa ja Tuusula-Kerava) ei ole perusteltua eikd tdméa tue Tuusulan kun-
nan ilmastotavoitteita. llmastonmuutos etenee huomattavaa vauhtia ja tastakin
syysta olisi erityisen tarkea sailyttaa metsikét Tuusulan kunnan alueella.

Asemakaavamuutoksella tulee olemaan my6s huomattavia vaikutuksia alueen
elainlajistoon, jotka rakentamisen johdosta menettavat esimerkiksi pesapuunsa.
Asemakaavamuutoksessa todetaan, ettei metsikkd yllapida yksittaisena alueena
mink&&an lajin elinvoimaista populaatiota eivatka selvitysalueella havaitut lintulajit
tarvitse erityista suojelua ja ettei silla ole erityisia luontoarvoja. Huomioitavaa kui-
tenkin on, etta luontoselvityksen perusteella selvitysalueella havaittiin useita suoje-
luluokituksiin kuuluvaa lintulajia ottaen huomioon alueen pieni koko, melko yksipuo-
linen elinymparistovalikoima ja hairidalttius. Tuusulan kunnan tilaama Faunatican
raportti ei ole siséalloltaan kattava ja vaikuttaa nain tarkoitushakuiselta. Faunatican
raportista puutuvat Kalliopohjankujan alueen jatkuvasti ja kausiluonteisesti tavatut
lajit kuten, punatulkku, tilhi (kausiluont), varis, kapytikka, fasaani, palokarki,sarvi-
pollo ja talitiainen. Namé puutteet kyseenalaistaa tehdyn raportin tarkoituksen ja
uskottavuuden.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen 3.2.1 kohdan mukaan rakennusten sijain-
nin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd ympariston ominaispiirteet sailyvat.
Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapii-
rien ja metsdsaarekkeitten tuntumaan. Asemakaavamuutos ei toteuta Tuusulan
kunnan rakennusjarjestysta. Viheralueen korvaaminen kerrostalolla ei sailyta ym-
pariston ominaispiirteitd. On myds hyva huomata, ettd MRL:n 54 8:n 2 As. Oy Kal-
liopohjankuja Hallitus MUISTUTUS 3(5) As. Oy Kalliopohjankuja Kalliopohjankuja
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3 04300 Tuusula 21.1.23 momentin mukaan kaavoitettavalla alueella tai sen la-
hiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Tuusulan kunnan raportissa Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen (2021) tode-
taan, etta hyvin suunnitellut viheralueet ovat kaikkien tavoitettavissa. Viheralueet
suojelevat ja lisdavat luonnon monimuotoisuutta, edistavat ulkoilma-aktiviteetteja ja
aktiivista elamantapaa, lisdavat sosiaalista vuorovaikutusta ja luovat taajamaympa-
riston terveelliset olosuhteet fyysisien ja psyykkisen hyvinvoinnin edistdmiseksi.
Nyrkkisdantona pidetdan, ettd asukkailla on mahdollisuus paasta vahintaan 0,5-1
hehtaarin kokoisille viheralueille, jotka sijaitsevat noin 300 metrin etaisyydella ko-
dista (noin viiden minuutin kavelymatka). Kaikilla vaestéryhmilla tulee olla yhtalaiset
mahdollisuudet paasta yhta laadukkaille viheralueille. Tuusulan kunnan Sivistys-
toimi on jo vuoden 2007 lausunnossaan esittanyt ettéa: "Mahlaméen puisto kunnos-
tetaan puistomaisiksi viheralueiksi. Puistomaiset viheralueet liséisivat alueen asuk-
kaiden, etenkin lapsiperheen ja vanhusvaeston asumisympariston viihtyvyytta seka
vanhusvaeston ulkoilumahdollisuuksia puistomaisessa luonnonldheisessad ympa-
ristdssa” Viheralueen havittdminen tulee vaikuttamaan merkittavalla tavalla alueen
asukkaiden elaménlaatuun. Kalliopohjankujan asukkailla on ollut nyt mahdollisuus
paasta vaivattomasti viheralueelle, joka on sijainnut kodin lahella. Mikéli asemakaa-
vamuutos hyvaksytaan, tulee talld olemaan huomattavia vaikutuksia esimerkiksi
asukkaiden hyvinvointiin seké luonnossa liikkumiseen. Viheralue toimii asukkaiden
virkistys- ja ulkoilualueena seké koirien ulkoiluttamispaikkana. Jatkossa lahimmalle
metsaalueelle olisi matkaa 1,4-1,5 km. TAma ei onnistu liikuntarajoitteiselta tai lap-
silta kavella ensin metsaan jonka jalkeen vaeltaa metsassa ja viela kavella takaisin.
Liikuntarajoitteisilta tai alle kouluikaisten lasten perheilta siirtyminen nainkin kau-
kana olevalle metsdalueelle ei ole mahdollista. Tama tulee lisddmaan auton kayt-
toa. Asemakaavamuutoksella havitetddn Kalliopohjankujan asukkaiden lahivirkis-
tykseen soveltuva alue. Kaavamuutos ei toteuta taltd osin MRL:n edellytyksia.

Asemakaavamuutos aiheuttaa kohtuutonta haittaa Kalliopohjankujan asukkaille
MRL:n 54 8:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an
elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perustel-
tua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskdan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Asemakaavamuutos aiheuttaa Kal-
liopohjankujan asukkaiden elinympariston merkityksellistd heikkenemista, jota ei
MRL:n mukaan saisi aiheutua. Muutosehdotuksessa on todettu, ettéd rakennukseen
on tulossa liike-, kahvila-, ravintola- tai palvelutiloja. Nailla tulee olemaan merkitta-
vaa haittaa Kalliopohjankujan asukkaille, silla tama tuo lisaa ihmisia alueelle, jolla
voi olla negatiivisia vaikutuksia nyt hyvin rauhalliselle Kalliopohjan alueelle. Tama
lisda myds ajoneuvojen liikkkumista alueella, joka on osaltaan turvallisuusriski. Ase-
makaavamassa on todettu, ettd lisarakentaminen tuottaa katuverkkoon arviolta
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100-150 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tama on merkittdva muutos nykytilaan. Talla
hetkella Kalliopohjantiella ja Kalliopohjankujalle liikenteen maara on erittain vahai-
nen. As. Oy Kalliopohjankuja Hallitus MUISTUTUS 4(5) As. Oy Kalliopohjankuja
Kalliopohjankuja 3 04300 Tuusula 21.1.23 MRL:n 117 f 8:n 1 momentin mukaan
rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus ja sen oleskelu- ja
piha-alueet niiden kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja raken-
netaan siten, etta rakennuksen seka rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden me-
lualtistus ja aaniolosuhteet eivat vaaranna terveytta, lepoa tai tyontekoa. Asema-
kaavamuutoksen mukaan kaavan pihajarjestelyihin kuuluu ohjeellinen ulko-oles-
kelu- ja leikkipaikka sekd kaksi maantason pysakdintipaikka-aluetta, joista toisen
ajoneuvoliittyma on Kalliopohjantielta ja toisen Kalliopohjankujalta. Tama tulee li-
sdamaan alueen melualttiutta. Asemakaavamuutoksessa on todettu, ettd alue on
lahella palveluita ja joukkoliikennettd. Tuusulan kunta on jatkuvasti heikentanyt
joukkoliikennettd. Aiemmin Mahlaméaentieltd oli suora linja-autoyhteys Helsingin
keskustaan. Nykyaan suoraan yhteytta Helsinkiin ei endéa ole. Kaavamuutosta ei
nain ollen voida perustella hyvilla joukkoliikenneyhteyksilla. Joukkoliikenteen jatku-
valla heikentamiselld ollaan ainoastaan lisatty alueen asukkaiden tarvetta kulkea
henkildautolla.

Hulevedet. Asemakaavamuutoksessa on todettu, ettd hulevesien kasittelysta on
annettu maarayksia ja siten muodostuu edellytykset alueen suunnittelussa niin, etta
tulvimiselta valtytaan voimakkaiden sateiden lisdéntyessa ilmaston lampenemisen
vaikutuksesta. Asemakaavamuutos tulee tosiasiallisesti tuottamaan lisatarvetta hu-
levesien ohjaukseen jo olemassa olevien matalammalla olevien pientalojen ton-
teille. Mikali asemakaavamuutosta ei toteuta voidaan hulevesia oikeaoppisella oh-
jauksella ohjata metsikk6on rakennetulla veden imeytyspisteeseen (maapohja paa-
osin hiekkamoreenia tai soraa) seka siitd mahdollisesti yli tulviva vesi hallitusti
eteenpain. Nykyistd metsikk6a voitaisiin kayttaa hulevesien keraamiseen ja uudel-
leen ohjaukseen. As. Oy Kalliopohjankuja Hallitus MUISTUTUS 5(5) As. Oy Kallio-
pohjankuja Kalliopohjankuja 3 04300 Tuusula 21.1.23 Tama olisi ekologista kesta-
vaa kehitysta, joka olisi myés MRL:n 5 momentin 1 kohdan mukaisten edellytysten
tayttamistd. Asemakaavamuutos tulee tosiasiallisesti lisddmé&an hulevesia ja silla
on merkittavia vaikutuksia purkuvesistojen ja pohjavesien laatuun. Muutoksessa on
ainoastaan otettu kantaa tulvariskiin, mutta muutoksessa ei ole otettu kantaa mui-
hin merkittaviin haittoihin, jota aiheutuvat hulevesien méaaran lisadantymisesta.

Lopuksi. Tuusulan valtuusto hyvaksyi uuden strategian "Elamisen taidetta kesta-
vasti kasvavassa Tuusulassa”. Onko asemakaavamuutoksen yhteydessa unoh-
dettu vanha Tuusulan kunnan visio, jonka perusteella monet ovat tallekin pientalo-
alueella rakentaneet tai alueelta ostaneet itselleen kodin. "Tuusulan kunta on halli-
tusti kasvava, viihtyisa, perhearvoja tukeva ja turvallinen kunta Helsingin seudulla -
-- Tuusulan kunnan ylivoimatekijoita ovat pientalovaltaisuus ja laadukas ymparisto”.
Nykyisessa visiossakin kannustetaan yhteistybhon ja erilaisuuden kunnioittami-
seen ja Tuusulan. Onko erilaisuus luontoarvojen ja pientaloalueiden yllapitamista.
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Meista on. Edella mainituista seikoista vastustamme asemakaavamuutoksessa eh-
dotettua viheralueen (P) korvaamista kerrostalojen korttelialueella.

Muistutus MU 9:

Lepomaen alueelle rakentamista tulee edelleen jatkaa rivitalomaisena, ei kerrosta-
loja, silla korttelialueella rakennuskanta on saman tyyppista, matalaa rakentamista
(omakotitaloja, rivitalot). Kalliopohjantielle ei ole tarvetta liike- tai toimitiloille, silla
Hyrylan keskustan palvelut ovat niin hyvin jo nyt saavutettavissa. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa on huomioitava viheralue tai puisto, tahi koirapuisto, nyt Hy-
rylan keskustassa rakennetaan paljon, eikd mitd&n puistoja ole uusille alueille ja-
tetty. Kaavamuutoksessa oli myds mainittu raskaan kaluston pysakéinnin paranta-
mista Kalliopohjantiella - silla ei ole tarvetta néin tihedssa asumismallissa talla alu-
eella. Mahlamaentiella kulkee HSL-liikenne, ja Lepomaen kohdalla on jo olemassa
linja-autopysakit. Mahlaméentiella ovat liikennemaarat kasvaneet merkittavasti,
alueella on 40 km /h nopeusrajoitus, jota harva autoilija noudattaa - Mahlaméentien
likenneturvallisuus tulee tdssa samassa huomioida, Mahlamé&entie on suora, siina
ei ole hidasteita ja suojateitd ei ole erikseen korostettu opasteilla esim. huomiova-
loilla. S&hkoinen nopeusnaytto olisi tarpeellinen ja lisaisi varmasti autoilijoiden huo-
miota nopeusrajoituksesta.

Muistutus MU 10:
Vastustan Lepomaen asemakaavan muutosta ja erityisesti kerrostalorakentamista
viher-/virkistysalueelle. Tuo pienimetsikkd pitdisi ennemminkin kunnostaa kunnol-
liseksi puistoalueeksi joita ei alueelta oikein 16ydy.

Muistutus MU 11:

Kunnan strategiassa tavoitteena on tiivis rakentaminen palvelujen laheisyyteen. Ky-
seessa oleva Lepolan alue on jo nyt tiiviisti rakennettu. Strategiassa tavoitteeksi on
asetettu myos - kunnan veto-/pitovoima asumisen ja elinympariston nakokulmasta
- kuntalaisten hyvinvointi - luonnon monimuotoisuuden vaaliminen. Valtuuston ta-
voitteessa "Tuusulassa on hyva elaa" on todettu, etté kunta vaalii viherymparistéa
ja sen saavutettavuutta. Tavoitteessa todetaan my@s, etta kunnassa rakennetaan
mm. kouluihin tiloja kuntalaisten yhteisiksi olohuoneiksi, mutta enté viheralueet,
puistot, luonto? Rakentamisessa tulisi jattaa tilaa myos viheralueille ja pienille hoi-
detuilla puistikoille. Nain lisattaisiin asukkaiden viihtyisyyttéa ja hyvinvointia. Tiiviin
rakentamisen alta ei saisi havittda kaikkea lahella olevaa, helposti saavutettavaa
ympéaroivada luontoa. Suunniteltu Lepoméaen alue tulisi kunnostaa luonnonmu-
kaiseksi puistoksi/viheralueeksi lisdamaan ja yllapitamaan alueen asukkaiden viih-
tyisyytta ja hyvinvointia.

Muistutus MU 12:
Kaavaselostuksessa todetaan, ettéa suunnittelun lahtékohtana on kunnanvaltuuston
14.11.2022 hyvaksyméa Tuusulan yleiskaava 2040. Yleiskaavassa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP) seuraavin merkinndin ja maarayksin: "Tiivis
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pientalovaltainen asuinalue. Alue varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueelle
saa sijoittaa my0ds asumiselle tarpeellisia [&hipalveluita ja virkistysalueita seka ym-
paristoon soveltuvia tyétiloja. Alueen kehittamisessé ja taydennysrakentamisessa
tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd seké kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alu-
eella tulee olla riittavasti virkistysalueita.” Asemakaavamuutoksessa oli osa alu-
eesta osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi. Voimassa olevan asemakaavan puis-
toalue oli muutettu pysakadintialueeksi. Kunnanvaltuuston hyvaksyma yleiskaava ei
siten ole ollut ohjeena asemakaavaa muutettaessa. Perusteluja ei ole esitetty.

Maankaytto- ja rakennuslain 54.2 8:n mukaan kaavoitetulla alueella tai sen lahiym-
paristéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asiakirjoihin ei sisélly sellaista selvitysta, jonka perusteella voitaisiin arvioida puis-
tojen ym. riittavyys, kun otetaan huomioon, ettd asemakaavalla muutetaan alueen
puisto korttelialueeksi. Kaupunkitilan viihtyisyytta ei paranneta, koska virkistysalu-
eena oleva puisto muutetaan korttelialueeksi. Asemakaavan muutos ei nosta alu-
een arvoa. Pysakaointipaikkoja ei ole osoitettu riittavasti. Kaavamuutos tulee palaut-
taa uudelleen valmisteluun. Valtuuston hyvaksymaa yleiskaavaa tulee noudattaa.
Alue tulee osoittaa pelkéastaan pientaloille. Puistoa ei saa poistaa. Mitaan perusteita
yleiskaavasta poikkeamiseen ei ole. Minulle tulee lahettaa vastine muistutukseeni
ja tieto asemakaavan hyvaksymispaatoksesta.

Muistutus MU 13:
Emme hyvaksy asemakaavamuutoksessa ehdotettua viheralueen (P) korvaamista
kerrostalojen korttelialueella. Taméan liséksi vastustamme uuden kevyen liikkenteen
vaylan rakentamista Kalliopohjankujalta Mahlamé&entielle.

Perusteina vaatimuksille esitamme seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 117 8:n 1 momentin mukaan raken-
nuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kau-
neuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Lain yksityiskohtaisten perusteluiden
mukaan rakennuksen soveltumisella rakennettuun ymparistoon ja maisemaan tar-
koitetaan suunnitteluun vaikuttavien reunaehtojen huomioon ottamista. Ulkoasul-
taan yhtenaisen rakennustavan, materiaalin ja massoittelun rinnalla muutkin raken-
nuksen suhdetta ymparoiviin rakennuksiin koskevat arvosteluperusteet tayttaisivat
soveltuvuuden vaatimukset. Rakennuksen soveltuvuus maisemaan edellyttéa
maastomuotojen, puuston, maiseman avonaisuuden ja sen muiden ominaisuuksien
huolellista arvioimista.

MRL:n 118 8:n mukaan rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja
muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkami-
sessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.
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Nykyinen asemakaava edellyttaa, ettéa Kalliopohjantien itdpuoli on pientaloaluetta.
Kalliopohjantien lansipuoli on kerrostalojen korttelialuetta. Kerrostaloa ollaan raken-
tamassa Kalliopohjantien itdpuolelle, joka muodostuu péaosin rivitaloista. Itdpuo-
lella ei ole ainuttakaan kerrostaloa. Asemakaavamuutos ei toteuta MRL:n asetettua
ehtoa siita, ettd rakennuksen tulee soveltua ymparistoon. Kerrostalon rakentami-
nen alueelle, joka muodostuu rivitaloista ei sovellu muuhun alueelle rakennettuun
ympéaristoon ja maisemaan. Voidaan todeta, ettd kerrostalon rakentaminen Kallio-
pohjantien itapuolelle turmelee kaupunkikuvaa.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen 3.2.2 rakennettaessa olemassa olevien ra-
kennusten yhteyteen rakentamisen on lahtokohtaisesti noudatettava alueella kay-
tettya rakennustapaa ja rakennusten sijoittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tu-
lee muodostaa ymparist6- ja/tai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Ra-
kennusmateriaalien tulee olla sellaisia, etta ne sopivat rakennuspaikan luonteeseen
ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten varien tulee olla yhtendisia ja
sopia maisemaan. Asemakaavamuutos ei myodskaan ole Tuusulan kunnan raken-
nusjarjestyksen mukainen. Kerrostalon rakentaminen ei noudata alueella kaytettya
rakennustapaa. Kalliopohjantien itdpuolen rakennukset muodostuvat pientaloista,
kuten edella on todettu. Asemakaavamuutoksella ei nakemyksemme mukaan voida
tasta poiketa, silla se ei ole alueen rakennustavan mukaista. Mikali asemakaava-
muutos toteutetaan Kalliopohjankujan itapuoli ei jatkossa enaa muodostaisi sopu-
suhtaista kokonaisuutta. Olisikin erityisen tarkeaa, ottaa asemakaavamuutoksessa
huomioon Tuusulan kunnan rakennusjarjestys.

Talla hetkella ympariston kokonaisuus on elava ja vehrea rakennettu kokonaisuus.
Kerrostalo tulisi rikkomaan Mahlamaen ja Kalliopohjantien vélisen pientaloalueen.
Maisemallisesti se on yksittdinen torni sojottaen matalien rakennusten keskella eli
se muuttaa alueen luonnetta hairitsevasti eik& sovi siihen.

Luonnonsuojelulain (1096/1996) 6 8§8:n 3 momentin mukaan kunnan tulee edistaa
luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan. Kerrostaloa ollaan rakentamassa viher-
alueelle, joka muodostuu metsasta. Nain ollen asemakaavamuutoksen yhteydessa
metsa tullaan kaatamaan. Lepoméaen asemakaavamuutoksella ei toteuteta luon-
nonsuojelulain 6 8:n 3 momentin mukaista kunnan nimenomaista velvollisuutta
edistaa luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan. Asemakaavamuutoksessa tode-
taan, etté kyseinen viheralue k&sittda metsikon, jonka nykyinen puusto toimii hiili-
nieluna ja sitoo hiilidioksidia varastoksi puustoon ja maaperaan. On hyva huomata,
ettéd metsilla on erittéin suuri ja merkittava rooli ilimastonmuutoksen hillinnassa. Ase-
makaavamuutoksella havitetddn Lepomaen alueen hiilinielu. Hiilinielun havittami-
nen tiiviisti rakennetulla alueella kahden vilkkaasti likenndidyn tien valissa (Tuu-
sula-Jarvenpaa ja Tuusula-Kerava) ei ole perusteltua eikd tdméa tue Tuusulan kun-
nan ilmastotavoitteita. lImastonmuutos etenee huomattavaa vauhtia ja tastakin
syysta olisi erityisen tarkea sailyttdd metsikdt Tuusulan kunnan alueella. Asema-
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kaavamuutoksella tulee olemaan my6s huomattavia vaikutuksia alueen elainlajis-
toon, jotka rakentamisen johdosta menettavat esimerkiksi pesapuunsa. Asemakaa-
vamuutoksessa todetaan, ettei metsikko yllapida yksittaisena alueena minkaan lajin
elinvoimaista populaatiota eivatka selvitysalueella havaitut lintulajit tarvitse erityista
suojelua. Silla ei ole erityisia luontoarvoja. Huomioitavaa kuitenkin on, etta luonto-
selvityksen perusteella selvitysalueella havaittiin useita suojeluluokituksiin kuulu-
vaa lintulajia ottaen huomioon alueen pieni koko, melko yksipuolinen elinymparis-
tovalikoima ja hairidalttius. Tuusulan kunnan tilaama Faunatican raportti ei ole si-
salloltdan kattava ja vaikuttaa nain tarkoitushakuiselta. Faunatican raportista puu-
tuvat Kalliopohjankujan alueen jatkuvasti tavatut lajit kuten, punatulkku, tilhi, varis,
kapytikka, viherpeippo, fasaani, palokarki, sarvipollo ja talitiainen. Naméa puutteet
kyseenalaistaaa tehdyn raportin tarkoituksen ja uskottavuuden.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen 3.2.1 kohdan mukaan rakennusten sijain-
nin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd ympariston ominaispiirteet sailyvat.
Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapii-
rien ja metsasaarekkeitten tuntumaan. Asemakaavamuutos ei toteuta Tuusulan
kunnan rakennusjarjestysta. Viheralueen korvaaminen kerrostalolla ei sailyta ym-
pariston ominaispiirteitd. On myds hyva huomata, ettd MRL:n 54 §:n 2 momentin
mukaan kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittévasti puis-
toja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavamuutoksella havite-
taan Kalliopohjankujan asukkaiden lahivirkistykseen soveltuva alue. Kaavamuutos
ei toteuta taltd osin MRL:n edellytyksia. Tuusulan kunnan raportissa Viher- ja vir-
kistysverkoston kehittdminen (2021) todetaan, etta hyvin suunnitellut viheralueet
ovat kaikkien tavoitettavissa. Viheralueet suojelevat ja lisaavéat luonnon monimuo-
toisuutta, edistavat ulkoilma-aktiviteetteja ja aktiivista elamantapaa, lisdavat sosi-
aalista vuorovaikutusta ja luovat taajamaympariston terveelliset olosuhteet fyysi-
sien ja psyykkisen hyvinvoinnin edistamiseksi. Nyrkkisaantona pidetaan, etta asuk-
kailla on mahdollisuus paasta vahintaan 0,5-1 hehtaarin kokoisille viheralueille,
jotka sijaitsevat noin 300 metrin etdisyydella kodista (noin viiden minuutin kavely-
matka). Kaikilla vaestéryhmilla tulee olla yhtalaiset mahdollisuudet paasta yhta laa-
dukkaille viheralueille. Tuusulan kunnan Sivistystoimi on jo vuoden 2007 lausun-
nossaan esittanyt ettd "Mahlamaen puisto kunnostetaan puistomaisiksi viheralu-
eiksi. Puistomaiset viheralueet lisdisivat alueen asukkaiden, etenkin lapsiperheen
ja vanhusvéaeston asumisympariston viihtyvyyttd sekd vanhusvaeston ulkoilumah-
dollisuuksia puistomaisessa luonnonlaheisessa ymparistdssa” Viheralueen havitta-
minen tulee vaikuttamaan merkittavalla tavalla alueen asukkaiden elamanlaatuun.
Kalliopohjankujan asukkailla on ollut nyt mahdollisuus p&éasta vaivattomasti viher-
alueelle, joka on sijainnut kodin lahella. Mikali asemakaavamuutos hyvaksytaan,
tulee talla olemaan huomattavia vaikutuksia esimerkiksi asukkaiden hyvinvointiin
seka luonnossa liikkumiseen. Viheralue toimii asukkaiden virkistys- ja ulkoilualu-
eena seka koirien ulkoiluttamispaikkana. Jatkossa lahimmalle metséalueelle olisi
matkaa 1,4-1,5 km. Tama ei onnistu liikuntarajoitteiselta tai lapsilta k&velld ensin
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metsdan jonka jalkeen vaeltaa metsdssa ja viela kavella takaisin. TAma tulee lisaa-
maan myos autonkayttda. Liikuntarajoitteisilta tai alle kouluikaisten lasten perheilta
siirtyminen nainkin kaukana olevalle metsaalueelle ei ole mahdollista. Tama tulee
lisddmaan auton kayttoa.

Asemakaavamuutos aiheuttaa kohtuutonta haittaa Kalliopohjankujan asukkaille.
MRL:n 54 8:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an
elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemist&, joka ei ole perustel-
tua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Asemakaavamuutos aiheuttaa Kal-
liopohjankujan asukkaiden elinympariston merkityksellista heikkenemista, jota ei
MRL:n mukaan saisi aiheutua. Muutosehdotuksessa on todettu, ettéd rakennukseen
on tulossa liike-, kahvila-, ravintola- tai palvelutiloja. Nailla tulee olemaan merkitta-
vaa haittaa Kalliopohjankujan asukkaille, silla tdma tuo lisaa ihmisia alueelle, jolla
voi olla negatiivisia vaikutuksia nyt hyvin rauhalliselle Kalliopohjan alueelle. Taméa
lisda myds ajoneuvojen liikkumista alueella, joka on osaltaan turvallisuusriski. Ase-
makaavamassa on todettu, ettd lisarakentaminen tuottaa katuverkkoon arviolta
100-150 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tama on merkittdva muutos nykytilaan. Talla
hetkella Kalliopohjantiella ja Kalliopohjankujalle liikenteen maara on erittain vahai-
nen.

MRL:n 117 f 8:n 1 momentin mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huoleh-
dittava, etta rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kayttotarkoituksen edel-
lyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettad rakennuksen seka raken-
nuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja &aniolosuhteet eivat vaaranna
terveytta, lepoa tai tyontekoa. Asemakaavamuutoksen mukaan kaavan pihajarjes-
telyihin kuuluu ohjeellinen ulko-oleskelu- ja leikkipaikka sekéa kaksi maantason py-
sakointipaikka-aluetta, joista toisen ajoneuvoliittyma on Kalliopohjantielta ja toisen
Kalliopohjankujalta. Tama tulee lisddméaan alueen melualttiutta. Asemakaavamuu-
toksessa on todettu, etta alue on lahella palveluita ja joukkoliikennetta. Tuusulan
kunta on jatkuvasti heikentdnyt joukkoliikennettd. Aiemmin Mahlamaentieltd ol
suora linja-autoyhteys Helsingin keskustaan. Nykyaan suoraan yhteytta Helsinkiin
ei endé ole. Kaavamuutosta ei nain ollen voida perustella hyvilla joukkoliikenneyh-
teyksilla. Joukkoliikenteen jatkuvalla heikentdmiselld ollaan ainoastaan lisatty alu-
een asukkaiden tarvetta kulkea henkildautolla.

Kalliopohjantieltéa yhteys mahlamé&entielle. MRL:n 85 8:n 1 momentin mukaan katu
on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen
ymparistoonsa ja tayttdd toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.
Asemakaavamuutoksessa on kerrottu, etté tontin |api kiertanyt yleiselle jalankululle
ja pyorailylle varattu rasiteyhteys poistetaan ja uusi jalankululle ja pyoréilylle varattu
katualue linjataan kulkemaan Kalliopohjankujan paasta suoraan Mahlaméaentielle.
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Muutosehdotuksessa todetaan, ettéa uusi suorempi kevyen liikkenteen vayla Kallio-
pohjankujan ja Mahlamaentien valilla mahdollistaa aiempaa sujuvamman jalanku-
lun kaava-alueen lapi. Uusi kevyen liikenteen vayla tulee lisdamaan jalankulkua
Kalliopohjankujalla. Talla on erittain merkittavia haitallisia vaikutuksia Kalliopohjan-
kujan asukkaille. Kalliopohjankujan asukkaat ovat kokeneet asuinalueen rauhalli-
sena ja turvallisena. Jalankulun mahdollistaminen tulee lisdéamaan turvattomuuden
tunnetta, silla jatkossa alueella tulee likkumaan my6s muutkin kuin Kalliopohjanku-
jan asukkaat. Haluamme muistuttaa, ettd MRL:n vaatimuksena on se, etta katu on
suunniteltava siten, etta se tayttaa turvallisuuden vaatimukset. Kalliopohjankujan
osakkaat joutuvat rakentamaan tontilleen aidan tai muun mahdollisen nakosuojan,
jotta osakkaiden turvallisuus voidaan taata. Talla on myds merkittavia kustannus-
vaikutuksia asunto-osakeyhtidlle.

Hulevedet. Asemakaavamuutoksessa on todettu, ettd hulevesien kasittelysta on
annettu maarayksia ja siten muodostuu edellytykset alueen suunnittelussa niin, etta
tulvimiselta valtytaan voimakkaiden sateiden lisdéntyessa ilmaston lampenemisen
vaikutuksesta. Asemakaavamuutos tulee tosiasiallisesti tuottamaan lisatarvetta hu-
levesien ohjaukseen jo olemassa olevien matalammalla olevien pientalojen ton-
teille. Mikali asemakaavamuutosta ei toteuta voidaan hulevesia oikeaoppisella oh-
jauksella ohjata metsikkdon rakennetulla veden imeytyspisteeseen (maapohja paa-
osin hiekkamoreenia tai soraa) seka siita mahdollisesti yli tulviva vesi hallitusti
eteenpain. Nykyistd metsikk6a voitaisiin kayttaa hulevesien keraamiseen ja uudel-
leen ohjaukseen. Tama olisi ekologista kestavaa kehitysta, joka olisi myés MRL:n
5 momentin 1 kohdan mukaisten edellytysten tayttamista. Asemakaavamuutos tu-
lee tosiasiallisesti lisaédméaan hulevesia ja silla on merkittavia vaikutuksia purkuve-
sistdjen ja pohjavesien laatuun. Muutoksessa on ainoastaan otettu kantaa tulvaris-
kiin, mutta muutoksessa ei ole otettu kantaa muihin merkittaviin haittoihin, jota ai-
heutuvat hulevesien maaran lisdantymisesta.

Lopuksi. Tuusulan valtuusto hyvaksyi uuden strategian "Elamisen taidetta kesta-
vasti kasvavassa Tuusulassa”. Onko asemakaavamuutoksen yhteydessa unoh-
dettu vanha Tuusulan kunnan visio, jonka perusteella monet ovat tallekin pientalo-
alueella rakentaneet tai alueelta ostaneet itselleen kodin. "Tuusulan kunta on halli-
tusti kasvava, viihtyisa, perhearvoja tukeva ja turvallinen kunta Helsingin seudulla -
-- Tuusulan kunnan ylivoimatekijoita ovat pientalovaltaisuus ja laadukas ymparistd”.
Nykyisessa visiossakin kannustetaan yhteistybhon ja erilaisuuden kunnioittami-
seen ja Tuusulan. Onko erilaisuus luontoarvojen ja pientaloalueiden yllapitamista.
Meista on. Edella mainituista seikoista vastustamme asemakaavamuutoksessa eh-
dotettua viheralueen (P) korvaamista kerrostalojen korttelialueella seka kevyen lii-
kenteen vaylan rakentamista Kalliopohjankujalta Mahlamaentielle.
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Muistutus MU 14:

Emme hyvéksy asemakaavamuutoksessa ehdotettua viheralueen korvaamista ker-
rostalolla. Perustelut vaatimukselle: Kalliopohjantien itdpuoli on nykyisen asema-
kaavan mukaan matalaa pientaloaluetta ja siihen nyt kaavailtu kerrostalo poikkeaa
siitd eika istu muuhun alueen rakennuskantaan. Maankayttd- ja rakennuslain
(132/1999, MRL) 117 8:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee soveltua raken-
nettuun ymparistéon ja maisemaan. Asemakaavamuutos ei nain toteuta MRL:n
asetettua ehtoa siita, ettd rakennuksen tulee soveltua ymparistoon. Kerrostalosta
olisi todenn&koisesti suora nakoyhteys viereisten rivitalojen pihoille joka n&in va-
hentaisi kyseisten asuntojen yksityisyytta ja aiheuttaisi arvonalennusta kiinteistdille.
Liikenne lisaantyisi sekd Kalliopohjantiella ettd Kulloontien ja Mahlamé&en risteyk-
sessd. Tama risteys on jo ennestaan tiedetty vaaralliseksi monine kolareineen ja
laheltapititilanteineen. Kerrostaloa ollaan kaavailtu rakennettavaksi Kalliopohjan-
tien itapuolelle, ainoalle siella yleisessa kayttssa olevalle viheralueelle. Se tarkoit-
taisi ettd metsa kaadettaisiin ja siten menetettaisiin asukkaiden lahivirkistysalue.
MRL:n 54 §:n 2 momentin mukaan kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparis-
tossé on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Ker-
rostalon rakentamisen jalkeen alueelle ei jaisi minkaanlaista viheraluetta ja silla olisi
mahdollisia vaikutuksia alueen elainlajistoonkin.

Muistutus MU 15:
Emme hyvaksy asemakaavamuutoksessa ehdotettua viheralueen (P) korvaamista
kerrostalojen korttelialueella. TAman lisaksi vastustamme uuden kevyen liikenteen
vaylan rakentamista Kalliopohjankujalta Mahlamé&entielle.

Perusteina vaatimuksillemme esitimme seuraavaa: Maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999, MRL) 117 8:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee soveltua raken-
nettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset. Lain yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan rakennuksen soveltu-
misella rakennettuun ymparistdon ja maisemaan tarkoitetaan suunnitteluun vaikut-
tavien reunaehtojen huomioon ottamista. Ulkoasultaan yhtenéisen rakennustavan,
materiaalin ja massoittelun rinnalla muutkin rakennuksen suhdetta ympardiviin ra-
kennuksiin koskevat arvosteluperusteet tayttaisivat soveltuvuuden vaatimukset.
Rakennuksen soveltuvuus maisemaan edellyttdd maastomuotojen, puuston, mai-
seman avonaisuuden ja sen muiden ominaisuuksien huolellista arvioimista.

MRL:n 118 8:n mukaan rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja
muita toimenpiteita suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkami-
sessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. Nykyinen asemakaava edellyttaa, etta
Kalliopohjantien itdpuoli on pientaloaluetta. Kalliopohjantien lansipuoli on kerrosta-
lojen korttelialuetta. Kerrostaloa ollaan rakentamassa Kalliopohjantien itapuolelle,
joka muodostuu paéosin rivitaloista. Itdpuolella ei ole ainuttakaan kerrostaloa. Ase-
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makaavamuutos ei toteuta MRL:n asetettua ehtoa siita, etté rakennuksen tulee so-
veltua ymparistoon. Kerrostalon rakentaminen alueelle, joka muodostuu rivitaloista
ei sovellu muuhun alueelle rakennettuun ymparistoon ja maisemaan. Voidaan to-
deta, ettd kerrostalon rakentaminen Kalliopohjantien itapuolelle turmelee kaupun-
kikuvaa.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen 3.2.2 rakennettaessa olemassa olevien ra-
kennusten yhteyteen rakentamisen on lahtokohtaisesti noudatettava alueella kay-
tettya rakennustapaa ja rakennusten sijoittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tu-
lee muodostaa ymparist6- ja/tai taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Ra-
kennusmateriaalien tulee olla sellaisia, etta ne sopivat rakennuspaikan luonteeseen
ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten varien tulee olla yhtenaisia ja
sopia maisemaan. Asemakaavamuutos ei myodskaan ole Tuusulan kunnan raken-
nusjarjestyksen mukainen. Kerrostalon rakentaminen ei noudata alueella kaytettya
rakennustapaa. Kalliopohjantien itapuolen rakennukset muodostuvat pientaloista,
kuten edella on todettu. Asemakaavamuutokselle ei nakemyksemme mukaan voida
tasta poiketa, silla se ei ole alueen rakennustavan mukaista. Mikali asemakaava-
muutos toteutetaan Kalliopohjankujan itapuoli ei jatkossa enad muodostaisi sopu-
suhtaista kokonaisuutta. Olisikin erityisen tarkeaa, ottaa asemakaavamuutoksessa
huomioon Tuusulan kunnan rakennusjarjestys. Talla hetkella ympéariston koko-
naisuus on elava ja vehrea rakennettu kokonaisuus. Kerrostalo tulisi rikkomaan
Mahlaméen ja Kalliopohjantien vélisen pientaloalueen. Maisemallisesti se on yksit-
tainen torni sojottaen matalien rakennusten keskella eli se muuttaa alueen luon-
netta hairitsevasti eika sovi siihen.

Luonnonsuojelulain (1096/1996) 6 8:n 3 momentin mukaan kunnan tulee edistaa
luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan. Kerrostaloa ollaan rakentamassa viher-
alueelle, joka muodostuu metsasta. Nain ollen asemakaavamuutoksen yhteydessa
metsa tullaan kaatamaan. Lepoméen asemakaavamuutoksella ei toteuteta luon-
nonsuojelulain 6 8:n 3 momentin mukaista kunnan nimenomaista velvollisuutta
edistdad luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan. Asemakaavamuutoksessa tode-
taan, etté kyseinen viheralue kasittaa metsikon, jonka nykyinen puusto toimii hiili-
nieluna ja sitoo hiilidioksidia varastoksi puustoon ja maaperdan. On hyva huomata,
ettd metsilla on erittéin suuri ja merkittava rooli iimastonmuutoksen hillinnassa. Ase-
makaavamuutoksella havitetdan Lepomaen alueen hiilinielu. Hiilinielun havittdmi-
nen tiiviisti rakennetulla alueella kahden vilkkaasti likennoidyn tien valissa (Tuu-
sula-Jarvenpaa ja Tuusula-Kerava) ei ole perusteltua eik& tama tue Tuusulan kun-
nan ilmastotavoitteita. IlImastonmuutos etenee huomattavaa vauhtia ja tastékin
syysté olisi erityisen tarkea sailyttdd metsikét Tuusulan kunnan alueella. Asema-
kaavamuutoksella tulee olemaan myds huomattavia vaikutuksia alueen elainlajis-
toon, jotka rakentamisen johdosta menettavat esimerkiksi pesédpuunsa. Asemakaa-
vamuutoksessa todetaan, ettei metsikko yllapida yksittaisena alueena minkaan lajin
elinvoimaista populaatiota eivatka selvitysalueella havaitut lintulajit tarvitse erityista
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suojelua. Silla ei ole erityisid luontoarvoja. Huomioitavaa kuitenkin on, etta luonto-
selvityksen perusteella selvitysalueella havaittiin yllattavan monta suojeluluokituk-
siin kuuluvaa lintulajia ottaen huomioon alueen pieni koko, melko yksipuolinen
elinymparistovalikoima ja hairidalttius. Taman lisaksi Kalliopohjankujan asukkaat
pystyvat nimeamaan alueella olevia lintulajeja lisda Faunatican raportin usein ta-
vattujen lintujen listaan: punatulkun, tilhen, variksen, kapytikan, viherpeipon, fasaa-
nin, palokarjen, sarvipollon seka talitiaisen.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen 3.2.1 kohdan mukaan rakennusten sijain-
nin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd ympariston ominaispiirteet sailyvat.
Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapii-
rien ja metsdsaarekkeitten tuntumaan. Asemakaavamuutos ei toteuta Tuusulan
kunnan rakennusjarjestysta. Viheralueen korvaaminen kerrostalolla ei sailytd ym-
pariston ominaispiirteitd. On myds hyva huomata, ettd MRL:n 54 §:n 2 momentin
mukaan kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittévasti puis-
toja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Asemakaavamuutoksella havite-
tdan Kalliopohjankujan asukkaiden l&hivirkistykseen soveltuva alue. Kaavamuutos
ei toteuta taltd osin MRL:n edellytyksia.

Tuusulan kunnan raportissa "Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen” (2021) to-
detaan, ettd hyvin suunnitellut viheralueet ovat kaikkien tavoitettavissa. Viheralueet
suojelevat ja lisdavat luonnon monimuotoisuutta, edistavat ulkoilma-aktiviteetteja ja
aktiivista elaméantapaa, lisaavat sosiaalista vuorovaikutusta ja luovat taajamaympéa-
riston terveelliset olosuhteet fyysisien ja psyykkisen hyvinvoinnin edistamiseksi.
Nyrkkisdantona pidetdan, ettd asukkailla on mahdollisuus paasta vahintaan 0,5-1
hehtaarin kokoisille viheralueille, jotka sijaitsevat noin 300 metrin etaisyydelld ko-
dista (noin viiden minuutin kavelymatka). Kaikilla vaestéryhmilla tulee olla yhtalaiset
mahdollisuudet paasta yhta laadukkaille viheralueille. Tuusulan kunnan Sivistys-
toimi on jo vuoden 2007 lausunnossaan esittanyt etta "Mahlamaen puisto kunnos-
tetaan puistomaisiksi viheralueiksi. Puistomaiset viheralueet lisdisivat alueen asuk-
kaiden, etenkin lapsiperheen ja vanhusvaeston asumisympariston viihtyvyytta seka
vanhusvaeston ulkoilumahdollisuuksia puistomaisessa luonnonldheisessa ympéa-
ristdssa”. Viheralueen havittdminen tulee vaikuttamaan merkittavalla tavalla alueen
asukkaiden elaménlaatuun. Kalliopohjankujan asukkailla on ollut nyt mahdollisuus
paasta vaivattomasti viheralueelle, joka on sijainnut kodin lahella. Mikéli asemakaa-
vamuutos hyvéaksytaan, tulee talla olemaan huomattavia vaikutuksia esimerkiksi
asukkaiden hyvinvointiin seka luonnossa liikkumiseen. Viheralue toimii asukkaiden
virkistys- ja ulkoilualueena seka koirien ulkoiluttamispaikkana. Jatkossa lahimmalle
metsaalueelle olisi matkaa 1,4-1,5 km. Tdma ei onnistu liikuntavammaiselta tai lap-
silta kavella ensin metsaan jonka jalkeen vaeltaa metsassa ja viela kavella takaisin.
Tama tulee lisddmaan myos autonkayttoa.

Asemakaavamuutos aiheuttaa kohtuutonta haitta Kalliopohjankujan asukkaille
MRL:n 54 8:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&&n

23



Tuusulan kunta / Kaavoitus / Vuorovaikutusraportti

elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perustel-
tua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Asemakaavamuutos aiheuttaa Kal-
liopohjankujan asukkaiden elinympariston merkityksellistd heikkenemista, jota ei
MRL:n mukaan saisi aiheutua. Muutosehdotuksessa on todettu, ettéa rakennukseen
on tulossa liike-, kahvila-, ravintola- tai palvelutiloja. Nailla tulee olemaan merkitta-
vaa haittaa Kalliopohjankujan asukkaille, silla taméa tuo lisda ihmisia alueelle, jolla
voi olla negatiivisia vaikutuksia nyt hyvin rauhalliselle Kalliopohjan alueelle. Tama
lisdd myos ajoneuvojen liikkumista alueella, joka on osaltaan turvallisuusriski. Ase-
makaavamassa on todettu, ettd lisarakentaminen tuottaa katuverkkoon arviolta
100-150 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tama on merkittdva muutos nykytilaan. Talla
hetkella Kalliopohjantiella ja Kalliopohjankujalle liikenteen maara on erittain vahai-
nen.

MRL:n 117 f 8:n 1 momentin mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huoleh-
dittava, etta rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kayttotarkoituksen edel-
lyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta rakennuksen seka raken-
nuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja &aniolosuhteet eivat vaaranna
terveytta, lepoa tai tydntekoa. Asemakaavamuutoksen mukaan kaavan pihajarjes-
telyihin kuuluu ohjeellinen ulko-oleskelu- ja leikkipaikka sekéa kaksi maantason py-
sakointipaikka-aluetta, joista toisen ajoneuvoliittyma on Kalliopohjantielta ja toisen
Kalliopohjankujalta. Tama tulee lisdamaan alueen melualttiutta. Asemakaavamuu-
toksessa on todettu, ettd alue on lahelld palveluita ja joukkoliikennettd. Tuusulan
kunta on jatkuvasti heikentdnyt joukkoliikennettd. Aiemmin Mahlamaentielta oli
suora linja-autoyhteys Helsingin keskustaan. Nykyaan suoraan yhteytta Helsinkiin
ei enaa ole. Kaavamuutosta ei néin ollen voida perustella hyvilla joukkoliikenneyh-
teyksilla. Joukkoliikenteen jatkuvalla heikentadmiselld ollaan ainoastaan lisatty alu-
een asukkaiden tarvetta kulkea henkildautolla.

Kalliopohjantieltéa yhteys mahlamé&entielle. MRL:n 85 8§:n 1 momentin mukaan katu
on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd se sopeutuu asemakaavan mukaiseen
ymparistoonsa ja tayttdd toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.
Asemakaavamuutoksessa on kerrottu, etté tontin |api kiertanyt yleiselle jalankululle
ja pyorailylle varattu rasiteyhteys poistetaan ja uusi alankululle ja pyorailylle varattu
katualue linjataan kulkemaan Kalliopohjankujan p&asta suoraan Mahlamaentielle.
Muutosehdotuksessa todetaan, etta uusi suorempi kevyen liikenteen vayla Kallio-
pohjankujan ja Mahlamé&entien valilla mahdollistaa aiempaa sujuvamman jalanku-
lun kaava-alueen lapi. Uusi kevyen liikenteen vayla tulee lisaédméaan jalankulkua
Kalliopohjankujalla. Talla on erittain merkittavia haitallisia vaikutuksia Kalliopohjan-
kujan asukkaille. Kalliopohjankujan asukkaat ovat kokeneet asuinalueen rauhalli-
sena ja turvallisena. Jalankulun mahdollistaminen tulee lisaaméaéan turvattomuuden
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tunnetta, silla jatkossa alueella tulee likkumaan my6s muutkin kuin Kalliopohjanku-
jan asukkaat. Haluamme muistuttaa, ettd MRL:n vaatimuksena on se, ettd katu on
suunniteltava siten, etta se tayttaa turvallisuuden vaatimukset. Kalliopohjankujan
osakkaat joutuvat rakentamaan tontilleen aidan tai muun mahdollisen nakésuojan,
jotta osakkaiden turvallisuus voidaan taata. Talla on myods merkittavia kustannus-
vaikutuksia asunto-osakeyhtidlle.

Hulevedet. Asemakaavamuutoksessa on todettu, ettd hulevesien kasittelystd on
annettu maarayksia ja siten muodostuu edellytykset alueen suunnittelussa niin, etta
tulvimiselta valtytddn voimakkaiden sateiden lisdantyessa ilmaston lampenemisen
vaikutuksesta. Asemakaavamuutos tulee tosiasiallisesti tuottamaan lisatarvetta hu-
levesien ohjaukseen jo olemassa olevien matalammalla olevien pientalojen ton-
teille. Mikali asemakaavamuutosta ei toteuta voidaan hulevesia oikeaoppisella oh-
jauksella ohjata metsikkdon rakennetulla veden imeytyspisteeseen (maapohja paa-
osin hiekkamoreenia tai soraa) seka siitda mahdollisesti yli tulviva vesi hallitusti
eteenpain. Nykyistd metsikk6a voitaisiin kayttaa hulevesien keraadmiseen ja uudel-
leen ohjaukseen. Tama olisi ekologista kestavaa kehitysta, joka olisi myds MRL:n
5 momentin 1 kohdan mukaisten edellytysten tayttdmista. Asemakaavamuutos tu-
lee tosiasiallisesti lisaédmé&an hulevesia ja silla on merkittavia vaikutuksia purkuve-
sistjen ja pohjavesien laatuun. Muutoksessa on ainoastaan otettu kantaa tulvaris-
kiin, mutta muutoksessa ei ole otettu kantaa muihin merkittaviin haittoihin, jota ai-
heutuvat hulevesien maaran lisdantymisesta.

Lopuksi. Tuusulan valtuusto hyvaksyi uuden strategian "Elamisen taidetta kesta-
vasti kasvavassa Tuusulassa”. Onko asemakaavamuutoksen yhteydessa unoh-
dettu vanha Tuusulan kunnan visio, jonka perusteella monet ovat tallekin pientalo-
alueella rakentaneet tai alueelta ostaneet itselleen kodin. ” Tuusulan kunta on hal-
litusti kasvava, viihtyisé, perhearvoja tukeva ja turvallinen kunta Helsingin seudulla
--- Tuusulan kunnan ylivoimatekijoita ovat pientalovaltaisuus ja laadukas ympa-
ristd”. Nykyisessa visiossakin kannustetaan yhteistyohon ja erilaisuuden kunnioit-
tamiseen ja Tuusulan. Onko erilaisuus luontoarvojen ja pientaloalueiden yllapita-
mista. Meista on.

Edella mainituista seikoista vastustamme asemakaavamuutoksessa ehdotettua vi-
heralueen (P) korvaamista kerrostalojen korttelialueella seka kevyen liikenteen vay-
lan rakentamista Kalliopohjankujalta Mahlaméaentielle.

Muistutus MU 16 (Hyrylan kehittdmisverkoston ydintiimi):
Hyrylan kehittamisverkoston ydintiimi kiittdd lausuntopyynnéstanne ja lausuu seu-
raavat kommentit kaavoitusluonnokseen. Ymmarramme, etta suunnitelmassa ja
luonnoksessa Kalliopohjan tien laidassa oleva puistoalue korvattaisiin
kerrostalolla. Ydintiimi kiinnittd& tahan huomiota ja korostaa millainen merkitys on
nimenomaan lahelld olevalla puistoalueella. Ta&ma on tuotu esille jo Lepomakeen
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littyviss& aiemmissa lausunnoissa ja kommenteissa. Kehittamisverkoston edusta-
jina painotamme omassa roolissamme asuinalueiden viihtyisyytta seka sitd, kuinka
alueet tukevat asukkaiden yhteisollisyytta, virkistysta ja sosiaalista kanssakay-
mista. Lahella olevilla viher- ja puistoalueilla on talléin suuri merkitys. Toteamme,
ettd Kalliopohjantien laidassa olevassa puistossa on jonkin verran puita, pieni puro,
alueen reunassa kioski, muuntaja jne. Elaimetkin voivat kayttaa aluetta. Lisédksi sen
reunaa kaytetaan osittain lumenkaatopaikkana. Mikali alueelle tulisi suunniteltu iso
parkkialue, jouduttaisiin jattdlumet kuljettamaan kauemmas, mikad on epéekolo-
gista. Vaikka nykyinen puisto on pienehkd, on se kuitenkin vieressa. Useimpiin |&-
hella oleviin puistoihin on useita satoja metreja ja vanhuksille ne voivat olla liian
kaukana. Kiinnitamme huomiota kaavoittajan mainitsemiin etaisyyksiin muihin puis-
toihin, jotka on ilmaistu ’linnuntiend’, eivatka ne mielestamme vastaa todellista kul-
kumatkaa. Esimerkkeja: « Varstanpuisto: Kaavoittajan mukaan 300 metria, todelli-
nen kulkumatka 450 metrid, « Heindmaanpuisto: Kaavoittajan mukaan 400 m, to-
dellisuudessa 650 m (isot ojat, ei siltoja, saappaat tarvitaan) « Saviriihenpuisto: Kaa-
voittajan mukaan 500 m, todellisuudessa 800 m (isot ojat, ei siltoja, saappaat). Li-
saksi luonnoksen piirroksissa olevat kuvat eivat mielestamme vastaa todellisuutta.
Puita ei todellisuudessa voisi olla kerrostalojen valissa. Eivatkd ihmiset luonnossa
ole niin pienia mita kuvassa indikoidaan, mik& saa alueen nayttamaan kuvissa to-
dellista valjemmalta. Aikaisemmassa muutosesityksessa esitettiin puistoalueen sai-
lyttamista nykyiselldadn. Sitd perusteltin sen nykyisella kaytolla lumenkaatopaik-
kana, alueen asukkaiden ja perheiden tarpeellisena virkistys- ja ulkoilualueena, koi-
rien ulkoiluttamispaikkana seka ilmastonmuutoksen torjuntaan edistavana alueena.
Lisaksi mielipiteessa esitettiin puiston kunnostamista viheralueeksi. Tuemmekin
yha aiempaa, yll& mainittua muutosesitysta, ja esitimme sen huomioimista. Kaa-
valuonnosta tulisikin uudelleen tarkastella sen osalta, ettd Kalliopohjantien vierella
oleva puistoalue séilyisi kaava-alueen asukkaiden kaytossa.

Vastineet muistutuksiin MU 01-15 teemoittain
1. Kerrostalon ymparistéon sovittamisesta

Yleis- ja asemakaavatasoista mahdollistamassa
rakentamisen ymparistoon sopivuutta

Muistutusten perusteella keskeisesti ilmaistaan huoli viheralueen korvaamisesta
lansipuolista naapuriaan pienikokoisemmalla kerrostalolla seka epaillaan talon sopi-
vuutta ymparistoon. Kuitenkin kerrostalon asemakaavoitus perustuu ylemman kaa-
vatason yleiskaava 2040:een. Se on kestava ratkaisu, vaikka hanke on kovin vahai-
nen mittakaavaltaan ja kerrosluvultaan, etenkin verraten vieressa naapuruston mui-
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hin kerrostaloihin. Alueelle saadaan kohtuullinen uusien asuntojen ja asukkaiden li-
says, yhden vahaisella kaytolla olevan pienikokoisen viheralueen tilalle, eika rat-
kaisu poista alueen ainoaa saavutettavaa viheraluetta.

Kaavatasojen, yleis- ja asemakaavatason muutokset luovat edellytyksid muuttaa
ymparistéa. Kaava-alueella ja sen ymparistdssa on voimassa osayleiskaava "Hyry-
lan laajentumissuunnat” (KV 2001), joka ei maarittele kaava-alueen, eika sen ympa-
riston kortteleiden kayttotarkoitusta. Nykyinen yleiskaava 2010 on oikeusvaikutuk-
seton ja monilta osiltaan vanhentunut. Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa
(maakuntavaltuusto,.2020) alue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta ja siina
Hyrylan keskusta on merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Valmisteltu Tuusulan
yleiskaava 2040 (KV 2022), joka voimaan tullessaan korvaa em. osayleiskaavan, on
huomioitu asemakaavamuutoksen valmistelussa. Siina kaava-alue seka sen poh-
jois- ja itdpuoli on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), jonka
"asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienker-
rostaloihin. Alueen kehittdmisessa ja taydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riitta-
vasti virkistysalueita. Valittomasti kaava-alueen lansi- ja etelapuolella on kerrostalo-
valtainen asuinalue (AK), joka varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta paaosa
sijoittuu kerrostaloihin. Alueelle saa sijoittaa myos tehokkaita pientalokortteleita,
asumiselle tarpeellisia lahipalveluita, virkistysalueita sekéa ymparistoon soveltuvia
tyotiloja. Alueen kehittamisessa ja taydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyytta sek& kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alueella tulee olla
riittdvasti virkistysalueita.”

Asemakaavamuutoksessa ehdotettu asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) maa-
raykset ja merkinnat luovat edellytyksia kerrostalon rakentamiselle yleiskaava 2040
AP-alueelle, jossa padosan rakentamisesta on oltava kytkettyja pientaloja, rivitaloja
ja pienkerrostaloja. Kaava-alueen naapurissa etela- ja lansipuolella ovat yleiskaavan
kerrostalovaltaiset alueet (AK). Ratkaisu perustellaan seuraavassa.

Kaavan mahdollistama kerrostalo on sen viitesuunnitelman mukaan 5-kerroksinen
yhden porrashuoneen ns. pistetalo eli yleiskaava 2040:n AP-alueelle maaritellyista
talotyyppien paaosasta eridva kerrostalo. Naapuritontilla Kalliopohjankujan lansi-
puolen asuinkerrostalorakentaminen sijoittuu yleiskaava 2040:n kerrostalovaltai-
selle alueelle (AK). Ne ovat nykyisen lainsaadannon perusteella arvioituna korkeim-
millaan 7-kerroksista. Rakennukset ovat useammalla porrashuoneella varustettuja,
pohjamuodoltaan pitkia ns. lamellitaloja ja kun kaavan pientalojen korttelialueella
(AP) on luotu edellytykset enintd&an 2-kerroksisille taloille, em. pistetalon toisella puo-
lella, voi todeta, ettéa kaavan 5-kerroksinen pistetalo soveltuu kerroslukunsa puolesta
luontevasti 7- ja 2-kerroksisten rakentamisen valiin. Siten voi todeta, etta asemakaa-
vaehdotuksen korttelialueita vastaavat kayttotarkoitukset AK ja AP vastaavat mo-
lemmat yleiskaava 2040:ssa méaarattyja alueiden kayttotarkoituksia, koska yleiskaa-
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van aluevarausmerkinndssa on paaosa talotyypeista oltava kytkettyja pientaloja, ri-
vitaloja tai pienkerrostaloja, eiké kerrostalo lukeudu em. talotyyppien p&aaosaan,
mutta sen suhteen sallittavaksi arvioitavissa olevaan ympéaristoon sopivaan vahem-
mistoon. Liséksi todetaan nyky- ja suunnittelutilanteen kannalta, ettd naapurustoon
suhteutettuna kaavassa ehdotettu kerrostalo on luonteva osa alueen rakentamista
rakennustyyppina.

Yleiskaavan 2040 selostuksessa puolestaan on mainittu tavoitteellinen AP-alueiden
tonttitehokkuuden vaihteluvali 0.3-0.4. Asemakaavamuutoksen asuinkorttelialuei-
den (AK, AP) keskimé&arainen korttelitehokkuus (ex) on noin 0.4, joka siten se vastaa
yleiskaava 2040 selostuksessa maariteltya alueen kayttotarkoitukseen perustuvaa
rakentamisen tehokkuutta. Alueen naapurustossa kortteleiden lainvoimaisten ase-
makaavojen tehokkuudet (ex) vaihtelevat kaavassa ehdotetun tehokkuuden lukuar-
von molemmin puolin: Kaava-alueen pohjois- ja etelapuolella on kaytettavissa ole-
van paikkatiedon perusteella nykyisilla AOR-, AR- ja AO-korttelialueilla korttelitehok-
kuudet 0.2. Lansipuolisessa naapurissa AK-korttelialueilla rakentamisen tehokkuu-
det ovat noin 0.5, kaavaehdotusta enemman. Siten voi todeta, ettéd kaavassa ehdo-
tettu rakentamisen tehokkuus ja korttelialueen kayttotarkoitus luovat edellytykset
alueelle yhteensopivalle rakentamiselle, koska seka rakentamisen tehokkuuden lu-
kuarvo etta kerrosluvut ovat naapuruston kortteleiden tehokkuuksien aariarvojen va-
lissa.

Kerrostalon rakennusalan sijainnista kaavan korttelialueella ja sen
suhteesta katualueeseen edistamassa ymparistoon sopivuutta

Kerrostalon sijainnin edellytykset tavoiteltuun katukuvaan ovat harkittuja. Asema-
kaavakartalla on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) seka rakennusala
ns. talokohtaisesti ettd maantason pysakointipaikka-alueet kummatkin sijainteihinsa
yksiselitteisesti sitovasti maariteltyna. Talon rakennusala sijaitsee edellisista toimin-
noista lahimpana Kalliopohjantien ja Kalliopohjankujan liittymé&n tuntumaa, eika siina
sijaitsekaan laajaa maantason pysakointialuetta, joka tuottaisi tyypilliseen tapaan
ymparistossa ja nakymissa hairion poikkeuksellisena, laajana, hahmottumattomana
ja vasteettomana seké jasentymattomyyden ja valinpitamattomyyden vaikutelmaa
muodostavana. Sen sijaan katukuvan muodostamisella ja jAsenndinnilla kadunvar-
ren rakennuksin on jopa huomattavan pitk& historiallinen perinne nykyisissa sivis-
tysmaiden yhdyskunnissa, niiden koosta riippumatta. Yleiskaavaan pohjaten on
myos jatkossa mahdollista asemakaavoittaa muille tonteille Kalliopohjankujan ita-
puolen kortteleihin kerrostaloja, jotka ovat vastaavassa sijainnissa suhteessa ka-
tuun. Siten voi todeta, ettd kaavaratkaisun pistetalon sijainnilla tavoitellaan suunni-
tellusti edellytyksia miellyttavalle katukuvalle ja nakymille Kalliopohjantiella ja Kallio-
pohjankujalla. Kaavan voi todeta luovan edellytyksid ymparist66n sopivalle rakenta-
miselle.
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Kaava-aineistoon kuuluvassa kaavaselostuksessa on asianmukaisesti seka lain ja
asetusten edellyttamalla kohdassa "Vaikutukset” arvioitu kaavan vaikutuksia mm.
yhdyskuntarakenteen ja rakennetun ympariston, maiseman, ymparistokuvan seka
luonnon nakokulmista. Edella mainittuja arvioita on huomioitu jopa suunnittelun vai-
heissa, siten tuloksessakin. Muiden muassa kaavassa tavoiteltavan rakentamisen
tehokkuutta seka ymparistokuvaa ja sen muutoksia on arvioitu rakennetun ja veh-
re&n ympariston kannalta.

Asemakaavan viitesuunnitelmasta
varmistamassa ympaéristoon sopivuutta

Kaavaa varten on laadittu viitesuunnitelma, joka antoi tarkoituksenmukaisesti suun-
taa hyvaksyttavissa olevan kaavan valmistelulle, siséltaen tarkkoja ja yksiselitteisia
maaritelmid rakentamisesta. Kaavan laatija, asemakaava-arkkitehti on ohjannut vii-
tesuunnittelua. Viitesuunnitelma sisalsi riittavasti aineistoa, jonka avulla voitiin var-
mistaa kaavan valmistelussa tavoitellun mahdollistettavan rakentamisen sopivuus
ympéaristoonsa. Suunnitelma kasitti muiden muassa asemapiirustuksen koko alu-
eesta ymparistdineen, kerrostalon pohjapiirustukset tilajarjestelyineen ja asuinhuo-
neistoineen (maantason kerros, ja ns. normaalikerrokset). Asemapiirustuksesta il-
meni kaikki oleellinen mika mitoittaa ja sijoittaa nakyvaa rakentamista ymparistossa
mm. rakennusten sijoittelu ja laajuus tontilla seka rakennusten etéisyys keskendnsa
ja naapurustossa, tontin kayttoé pihajarjestelyineen, leikki- ja ulko-oleskelupaikkojen
sijainti ja maara, tonttien siséiset kulkureitit, maantason autopaikka-alueet, ajoneu-
voliittymien sijainnit, pelastustiet, tikasautojen nostopaikat ja pelastautumisen mah-
dollistaminen varateiltd. Kerrostalon pohjapiirustukset varmistivat, etta rakennus on
sopivan kokoinen ja asunnot ovat kayttokelpoisia ja asukkaiden tarpeet huomioivia
seka etta talo saadaan sijoittumaan ymparistoonsa oikein. Lisdksi mahdollisesti kes-
keisimpana aineistona viitesuunnitelma sisalsi havainnekuvina ns. visualisointeja,
jotka olivat perspektiivikuvia suunnitellusta rakentamisesta ymparistossaan ja sita
muodostamassa, kaksi rivitaloista ja yhden kerrostalosta. Ne valittivat tarkoitustaan
vastaten suunnitelman tavoitteiden merkitykset mm. julkisivujen materiaali- ja vari-
vaikutelmien, kattomuotojen, raystaskorkeuksien, ikkuna-aukotusten, pihan ulkoti-
lan muodostuksen seké rakentamisen katuun luontevan liittymisen osalta, kuinka ne
luovat edellytyksia rakentamisen yhteensopivuudelle ympéristossa kaikin puolin. Li-
saksi viitesuunnitelma on laadittu kaava-alueen ympariston luontevaksi osaksi ja
myos kaava-alueen sisalla olevat kerrostalon ja pientalojen asemakaavan kayttotar-
koitusalueet ovat suunnitellut maaratietoisesti selkedksi kokonaisuudeksi. Nain on
todettavissa, etta kaavan viitesuunnitelma on mahdollistanut kaavan ymparistoon
sopivan ratkaisun, jonka se myds havainnollistaa.

Kerrostalon asunnoista on ndkymiéa joka suuntaan, koska se on ns. pistetalo, jossa
asunnot ovat jokaisella talon sivulla porrashuoneen ymparilla, mutta niin on joka
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suunnassa myo6s nykyisid asuntoja ja pihoja, joten on tavanomaista, ettd rakenne-
tussa ymparistdssa on ja muodostuu vaihtelevasti nakymia julkisiin, puolijulkisiin ja
puoliyksityisiin paikkoihin. Yksityisyyden tarpeeseen tyypillisesti suunnitellun asun-
non ominaisuudet vastaavat yleensa. Suunnittelijat ovat maassamme onnistuneet
siina keskiméaarin jo vuosikymmenet ja -sadat. On myds muistettava, etta on tarve
muutoksille rakennetun ympariston kokonaisuudessa, esimerkiksi asuntojen tar-
peen osalta, eika juuri mikaan kokonaisuus ole koskaan valmis, jotta sita ei voisi
esimerkiksi lisd- tai taydennysrakentaa. Yleisella tasolla poikkeuksena ovat lailla tai
kaavalla suojellut ymparistokokonaisuudet, mutta Kalliopohjan alue ei sellainen ole.
Muutos tapahtuu maassamme muuttamalla asemakaavaa. Lainvoimainen asema-
kaava korvautuu osin tai kokonaan uudella lainvoimaiseksi saatettavalla asemakaa-
valla ja ndkymat puolin ja toisin voivat muuttua.

Viitesuunnitelman havainnekuva-aineistosta iimeneva
suunnitellun rakentamisen ymparistéén sopivuus

Muistutuksessa vaitetaan, ettd kaavan viitesuunnitelman havainnekuvat eivét vas-
taa todellisuutta, koska puita ei voisi olla kerrostalojen vélissa ja esitetyt ihmishah-
mot ovat lilan pienia, mika saisi alueen nayttamaan valjemmalta. Kuitenkin kaavan
viitesuunnitelman ja kaytettavissa olevan muun paikkatiedon perusteella pihajarjes-
telyissa on helposti suunniteltavissa erilaisia istutuksia, puita, pensaita, perennoja
sekad nurmikkoa. Ei ole tiedossa tassa tapauksessa mitaan syyta, etta talojen piha-
alueita ei voitaisi istuttaa. Liséksi kaavassa on nimenomaan maaratty, etta "Raken-
tamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkureitteina, pysakointiin tai ulko-oleskelu-
tai leikkipaikkoina, on istutettava ja niiden on pinnaltaan oltava vetta lapaisevid” ja
etta alueella on mahdollisuuksien mukaan séailytettava puita. Muistutuksessa maini-
taan, etta kerrostalojen valissa puita ei voi olla. Kaava-alueella ei ole kerrostalojen
valisid alueita. Tietokonevisualisointien ihmishahmot ovat suhteessa rakennuksiin
oikean mittaisia. Se ilmenee helposti esimerkiksi verratessa esimerkiksi ihmishah-
mon ja talon oven korkeutta. Rivitalon pihalle on esitetty paitsi aikuisia, myds lapsia,
jotka ovat lyhyempia.

Edellisilla perusteilla voi todeta, etta havainnekuvat vélittavat oikeaa tietoa suunni-
telmasta.

Kerrostalon ympéaristéon sovittamisen asemakaavamaarayksista

Kaavamuutoksessa on annettu useita méaarayksia rakennusten kattomuodoista
seka julkisivujen materiaaleista ja vareista, myds mukaillen tarkoituksenmukaisessa
maarin naapuruston julkisivujen materiaaleja ja vareja. Kerrostalo ja rivitalot ovat
viitesuunnitelman perusteella suunniteltavissa ja rakennettavissa saman tyyppiseen
varimaailmaan, joka ilmenee my6s em. kaavamaarayksista. Liséksi on annettu maa-
rayksia tontin rajojen istuttamisesta pensailla seka on annettu maarays taysikasvuis-
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ten puiden sailyttAmisesta osaksi tonttien istutussuunnitelmaa. Lainvoimaiseksi saa-
tetun asemakaavan perusteella on mahdollista jattaa rakennuslupahakemuksia ja
siind vaiheessa rakennusvalvonta tarkastaa mm. suunnitelmien kaavan mukaisuu-
den, laatua varmistaen. Laadunvarmistusta suorittaa myds Tuusulassa toimiva kaa-
voituksen ja rakennusvalvonnan yhteinen julkisivu- ja lahiymparistd -laaturyhma
(JLLR), joka jo ennen lupavaihetta merkittavissa ja oleellisimmissa hankkeissa on
varmistamassa tavoitellun suunnitelman laatua, arvioiden ja lausunnon antaen. Si-
ten kaavamuutoksen voi todeta tuovan edellytyksid laadukkaalle rakentamiselle
seka rakentamisen ymparistoon sopimiselle, laadukkaalle uusilla rakentamisen ker-
rostumilla taydentyvalle ymparistdlle nykyiseen rakentamiseen suhteutettuna, mutta
my0s alueen vehreyden puolesta.

Maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvasta asemakaavasta

Maankéayton suunnittelun yleinen ohjaus perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin.
Muistutuksissa viitataan kaavan mahdollistamaan kerrostaloon liittyen maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) 54 §:een, 117 § 1 momenttiin, 118 8:aan. MRL 54 § m&araa
asemakaavan sisaltdvaatimuksista mm. seuraavasti: "Asemakaava on laadittava si-
ten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.” Muistutuk-
sessa todettiin, ettd kaavamuutos aiheuttaa kohtuutonta haittaa alueen asukkaille
sen kerrostalon maantasoon maarayksella mahdollistettuun liike-, kahvila-, ravin-
tola-, kerho- tai palvelutilaan, koska: ™ - - se lisd& ihmisia alueelle, jolla voi olla ne-
gatiivisia vaikutuksia nyt hyvin rauhalliselle Kalliopohjan alueelle”. Kuitenkin sill&,
ettd kaavassa mahdollistetun vahaisen maantason n. 80 k-m? laajuisen tilan kaytto-
tarkoitus maaratddn muuhun kuin talon paakayttotarkoitukseen, tarkoituksena on
mahdollistaa uusi alueen asukkaita, yhdistyksia ja yhteisoja palveleva kerhotila, nyt
kaytdssa olevan pienemman kadun toisella puolen olevan Kalliopohjan kerhohuo-
neen tilalle tai lisdksi tai vaihtoehtoisena toimintana voi liikeyrittaminen, kahvila tai
ravintola. Kyse on siis nimenomaan alueen asukkaiden toimintaympariston kehitta-
misesta myonteisesti, ei kielteisesti, mita voi pitaa asiaan kuuluvana. Heratteena li-
sékerrosalalle oli kaavan toteuttamisen seurauksena nykyisen katukeittion poistami-
nen ja mahdollisen uuden tilan tavoittelu. Koska alueella toimii nyt katukeittioraken-
nus voi todeta, ettd kaava ei edelliseltd osin muuta oleellisesti nykytilannetta muuten
kuin sita l&hinna parantaen. Edelld todetun perusteella kaavamuutos ei ole ristirii-
dassa maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n kanssa.

MRL 117 8§ maaraa rakentamiselle asetettavista vaatimuksista. Sen sisalttéa on: "Ra-
kennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.” Muistutuksissa 117 §:4an viitataan
kerrostalon ympaéristoon sopivuutta kielteisesti arvioiden. Kuitenkin MRL 117 8§ on
keskeisesti kaytdssa, sisdltonsa mukaan rakentamisen lupavaatimuksiin liittyen. Ra-
kennusvalvontaviranomainen arvioi tavoiteltavan suunnitelmassa esitetyn raken-
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nuksen kauneutta ja sopusuhtaisuutta esitetyn lupahakemuksen aineiston perus-
teella. Kaytanndssa kaavan tarkkuustaso ei vastaa sita seuraavan myohaisemman
rakennussuunnittelun tarkkuustasoa. Suunnittelu siis tarkentuu kaavasta rakennuk-
sen suunnitteluun ja toteutukseen. Kaavan perustuessa selvityksiin ja vaikutusten
arviointeihin seka ylempiin kaavatasoihin, tavoitteena on mm. kauneuden ja sopu-
suhtaisuuden mahdollistaminen, mutta suunnittelu tarkentuu konkretisoituen kaavoi-
tusta myohaisemmassa seuraavassa suunnitteluvaiheessa. Koska kokonaispro-
sessi ei ole valmis kaavavaiheessa, vaan tarkentumassa, on todettavissa, ettda MRL
117 8 on kaavoituksessa huomioitu, mutta lainkohdan merkitykset ilmenevét huo-
mattavasti oleellisemmin lupavaiheen suunnitelmien yhteydessa. Siin& naapureiden
etu varmistetaan kuulemisella ja tilanteen mukaan hyvaksynnan pyytamisella. Voi
todeta, ettéd asemakaava luo edellytyksia mm. MRL 117 8:n kannalta rakennuksen
suunnittelulle ja sitéa koskevan lupahakemuksen jattamiselle, suunnitelman hyvak-
syttavyydelle siina vaiheessa. Edella todetun perusteella kaavamuutos ei ole ristirii-
dassa maankaytt6- ja rakennuslain 117 §:n kanssa.

MRL 118 § maaréaéa rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaalimisesta seuraavasti:
"Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ssa ja muita toimenpiteita suo-
ritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupun-
kikuvaa turmella.” Muistutuksissa viitattaneen lainkohdan osalta "kaupunkikuvan tur-
melemiseen”, vaikka siité ei ole tarkempaa yksiselitteista ongelman maarittelya. Kui-
tenkin kaavan tavoitteena on mahdollistaa entistéa parempi laissa tarkoitettu "kau-
punkikuva” (tarkoittaen paikallisissa olosuhteissa ja kasityksissa "kuntakuva”, "taa-
jamakuva” tai "ymparistokuva”), taydentamalla kokonaisuutta luontevalla ja toimi-
valla uuden rakentamisen kerrostuman lisayksell&, ymparistoon sovittaen. Se on
mahdollista, koska kaavamuutos perustuu mm. selvityksiin ja vaikutusten arviointei-
hin seka ylempiin kaavatasoihin, tarkalla ja huolellisella viitesuunnittelulla seka sen
havainnollisella aineistolla. Siten on todettavissa, etta kaava ei ole ristiridassa MRL

118 8:n kanssa.

Edellisilla perusteilla on todettavissa, etta asemakaavaa voidaan perustellusti muut-
taa alueella ja kaava mahdollistaa maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kerrosta-
lon rakennussuunnitelman, jonka hyvaksyttavyytta voidaan lupavaiheessa arvioida.

Rakennusjarjestyksesta ja asemakaavoituksesta

Eraissa muistutuksissa todetaan kaavan oleva ristiriidassa Tuusulan kunnan raken-
nusjarjestyksen kanssa rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen,
koska rakentamisen on l&htdkohtaisesti noudatettava alueella kaytettya rakennus-
tapaa ja rakennusten sijoittelua. Kuitenkin rakennusjarjestys ei korvaa kaavoitusta,
mika on yleinen tosiasia. Sen sijaan rakennetun ympariston yksityiskohtainen jarjes-
taminen tapahtuu asemakaavalla. Rakennusjarjestys soveltuu hyvin asemakaavo-
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jen maaraysten taydentamiseen ja erityisesti rakennusjarjestys soveltuu ohjaami-
seen silloin, kun ohjaamista voidaan ulottaa useille alueille kaavan muuttamisen si-
jaan, mutta myos silloin, kun kaava halutaan tehda alun perin maaraystasoltaan val-
jemmaksi eli tyypillisesti, kun asemakaavassa ei ole arvioitavasta asiasta annettu
maaraysta. Jotain etua voi myos olla tilanteissa, jossa kaava on vanhentunut. Siten
on todettavissa, ettd rakennusjarjestys ei ohjaa asemakaavoitusta yleensa eikéa
tassa tapauksessa.

2. Kerrostalon merkityksista alueen kiinteistdjen tai asuntojen arvolle

Eraissd muistutuksissa arveltiin kaavan mahdollistaman rakentamisen heikentavéan
naapuruston rakennusten arvoa tai nostavan eri tavoin kustannuksia. Kuitenkin kaa-
vaselostuksen vaikutusten arviointien kohdassa "Yhdyskuntataloudelliset vaikutuk-
set” todetaan: "Olemassa olevan kunnallistekniikan hydédyntdminen on yhdyskunta-
taloudellisesti kannattavaa. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunta saa tu-
loja uuden AK-korttelin sek& AP-alueen purettavien talojen kohdalle tulevan lisara-
kennusoikeuden myynnisté tai vuokraamisesta.” Kunnan saadessa tuloja, koituu se
kunnan asukkaiden ja yhteistjen eduksi, koska silla voidaan rahoittaa esimerkiksi
palveluverkon eli mm. koulujen, paivakotien, kirjastojen toimintoja seka infrastruk-
tuurin yllapitoa tai parantamista, mika on etu myos Kalliopohjan alueen asukkaille.

Asemakaavamuutoksen voi todeta nostavan alueen arvoa, koska se tuo alueelle
uusia asukkaita ja jonkin verran asukasméaaran lisdysta, joka lisda verkostollisten
palveluiden kehittamisen painetta, josta syysta palveluiden kehittymista tai vahin-
taan yllapitoa voi tapahtua. On mahdollista, etta lisays edistda Kalliopohjan pienalu-
een ja Hyrylan keskustaajaman palveluiden kysyntaa, siten voi todeta, etté se lisaa
tarvetta vahintaan yllapitaa tai jopa lisata palveluiden maara ja laatua. Edellisia asuk-
kaiden palveluita ovat mm. kaavaselostuksessa kohdassa "Palvelut” mainitut kau-
palliset ja julkiset palvelut, viherpalvelut sek& joukkoliikenteen pysakit saavutetta-
valla etaisyydella. Asukasmaaran kasvu joukkoliikenteen saavutettavalla vyohyk-
keelld johtaa joukkoliikenteen asiakkaiden maaran kasvuun, mika edistaa joukkolii-
kennepalvelujen tarvetta ja sen jalkeen kehittamista. Silla on myo6s ekologinen mer-
kitys. Alueen kaupallisten palveluiden tarve myods parhaimmillaan lisaa painetta ke-
hittymiseen, jolloin yrittdmisen ja liiketoiminnan mahdollisuudet voivat kasvaa jopa
kaava-aluetta kauempana Hyrylassa. Se tuo edelleen uutta arvon nousua alueen
asunnoille ja kiinteistdille seka alueesta tulee parhaimmassa tapauksessa nykyista
vetovoimaisempi.

Kaavan liitteen& on alustava liikennesuunnitelma joka luo suuntaviivoja tarkemmalle
likenneverkon, pysékainnin, joukkoliikennepysakkien ja katualueiden parannuksien
suunnittelulle, uusine suojateineen ja kadunvarsipaikoituksineen, uusittavine bussi-
pysakkiparin taydennyksineen seka paikallisine jalankulun ja polkupyoéréilyn ny-
kyista sujuvimpine reitteineen. Naiden parannusten voi todeta lisdavan alueen lii-
kenteen toimivuutta ja liikenneturvallisuutta, jonka tarpeeseen useissa muistutuk-
sissa viitattiin. Samoin muodostuu edellytykset katualueiden kohentamiselle, joka
parantaa alueen ulkonak6a, joka liséda parhaassa tapauksessa alueen viihtyisyytta,
siten kiinnostavuutta ja arvoa seka alueen kiinteistjen ja asuntojen arvoa. Kun kor-
vataan uudella ja ajanmukaisella asuntorakentamisella huonokuntoisia, kayt-
toikdnsa paassa olevia rakennuksia, joiden peruskorjaus ei ole jarkevaa ajatellen
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asumisen nykyvaatimuksia sekd kun korvataan edella mainitulla nykyaikaisella
asuntorakentamisella pieni ja hoitamaton viheralue, jonka kayttdarvo on todettavissa
vahaiseksi, on todettavissa, etta alueen arvon nousua voi pitdé kokonaisuuden kan-
nalta todennakoisena.

Edellisin perustein on todettavissa, etta kaavassa mahdollistettu kerrostalo muodos-
taa selkeaa ja maaratietoista ympéaristoon sopivaa ja toimivaa kokonaisuutta seka
kaavan pientalojen kanssa, etta alueen ympariston kanssa, mika luo edellytyksia
laajemmin alueen kehityksesta johtuen kiinteistdjen ja asuntojen arvon nousulle.

3. Asemakaavan Tuusulan yleiskaava 2040:n huomioimisesta

Muistutuksissa kyseenalaistetaan kaavamuutoksen yleiskaava 2040:n mukaisuus.
Asemakaavamuutoksen valmistelussa on huomioitu kunnanvaltuuston vuonna 2022
hyvaksyma Tuusulan yleiskaava 2040. Siind kaava-alue sekd sen pohjois- ja itéa-
puolta laajemmin on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), jonka
"asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienker-
rostaloihin. Alueen kehittdmisessa ja taydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyytta sek& kavely- ja pyoréilyolosuhteita. Alueella tulee olla riitta-
vasti virkistysalueita. Asemakaava-alueen etela- ja lansipuolella on yleiskaavan ker-
rostalovaltaisia alueita (AK).”

Asemakaavamuutoksessa ehdotetut asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) maa-
raykset ja merkinnat luovat edellytyksia rakentamiselle, jotka vastaavat yleiskaava
2040:n AP-aluetta koskevaa méaaraysta, jossa paddosan rakentamisesta on oltava
kytkettyja pientaloja, rivitaloja tai pienkerrostaloja siten, etta kerrostalo ei edusta
padosaa vaan sallittavissa olevaa vahemmistoa talotyyppind. Kaavan mahdollis-
tama rakennus on sen viitesuunnitelman mukaan 5-kerroksinen yhden porrashuo-
neen ns. pistetalo eli pienikokoinen kerrostalo. Kerrostalon voi arvioida yleiskaava
2040:ssa AP-alueelle maaritellysta talotyyppien paaosasta poikkeavana, vahemmis-
toon jaavana rakennustyyppina. Siten voi todeta, etta asemakaavaehdotuksen kort-
telialueita vastaavat kayttotarkoitukset AK ja AP vastaavat molemmat yleiskaava
2040:ssa maaratyn tiiviin, pientalovaltaisen asuinalueen (AP) maariteltyja talotyyp-
peja, koska yleiskaavan aluevarauksen maaritelmé koskee talotyyppien padosaa
AP-alueella, jossa yksi talotyyppi, kerrostalo eriaa, ollen pdaosan suhteen vahem-
mistossa. Asemakaava siten myds huomioi yleiskaava 2040:n.

Yleiskaavan 2040 selostuksessa puolestaan on mainittu tavoitteellinen AP-alueiden
tonttitehokkuuden vaihteluvali 0.3-0.4. Asemakaavamuutoksen asuinkorttelialuei-
den (AK, AP) keskimaarainen korttelitehokkuus (ek) on noin 0.4. Sen voi todeta vas-
taavan yleiskaava 2040 selostuksessa méaariteltyd alueen kayttétarkoitukseen pe-
rustuvaa rakentamisen tehokkuutta ja ettd asemakaava myos siltd osin huomioi
yleiskaava 2040:n.
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Edellisilla perustein on todettavissa asemakaavan muutosehdotuksen taysin huo-
mioivan yleiskaava 2040 maaraykset, maaritelmat ja tavoitteet.

4. Alueen rakentamisen tehokkuudesta ja sen merkityksista

Asemakaavamuutoksen tavoitteena ja ominaisuutena on useimmiten muuttaa alu-
eella lainvoimaista asemakaavaa. Muutos on tapahtunut uuden kaavan saadessa
lainvoiman. Lepomé&en kaava-alueella on tavoitteena muuttaa asemakaavaa. Tar-
kasteltaessa aluksi vain itse kaava-aluetta voi huomata, ettd kun suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria ja rakennusoikeus on annettu kaavassa tehokkuus-
luvulla, uusi Lepomé&en asemakaavamuutos kaksinkertaistaa keskimaaraisen kort-
telitehokkuuden (ex) alueellaan, koska nyt lainvoimaisen kaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta huolimatta siita on toteutuneena korttelitehokkuutena (ex) vain
noin 0.2, kun taas asemakaavan muutosehdotuksen asuinkortteleiden keskimaéarai-
nen korttelitehokkuus (ex) on noin 0.4. Kaava-alueella myos sailytetdan kolme ny-
kyista rivitaloa ja osa tontin taloista puretaan ja korvataan uudenaikaisella, tontin-
kayton kannalta tehokkaammalla asuntorakentamisella seka nykyisen pienen viher-
alueen kohdalle suunnitellaan kerrostalo.

Enintéaan 5-kerroksisen yhden porrashuoneen kerrostalon AK-alueen korttelitehok-
kuudeksi (ex) muodostuu noin 0.7. Sen voi todeta kohtuulliseksi tehokkuudeksi,
koska tavoiteltava hankkeen toteuttamiskelpoisuus edellyttda ns. maantason pysa-
kointid, eika pieni hanke mahdollista kustannusten rakenteellista pysakdintia (park-
kitalo tai -kellari), jolla oltaisiin paasty suurempaa tehokkuuteen. Sen sijaan koska
alue ei sijaitse keskustamaisissa kortteleissa, on osoitettu taitavassa kaavan viite-
suunnitelmassa toteuttamiskelpoisin ratkaisu, jossa paikoitus on maantason alu-
eina. Siina viitesuunnitelma hyddyntaa onnistuneesti haastavaa tontin muotoa. Kort-
telitehokkuus (ek) 0.7 on arvioitavissa riittavaksi ja parhaaksi mahdolliseksi tassa
tapauksessa, kaytettavissa olevista lahtokohdista. Periaatteelliseksi enimmaiste-
hokkuudeksi pyséakdintiratkaisunsa kannalta ja vahimmaistehokkuudeksi toteutta-
miskelpoisuutensa kannalta. Suuremman tehokkuuden vaikutelma ilmenee lansi-
puolen naapurikorttelissa ja pienemman pohjois-, ita- ja eteldpuolella. Niiden valiin
kaavahanke luontevasti sopii.

Kaavamuutoksen asuinpientalojen korttelialue (AP) puolestaan sijoittuu paaosin ny-
kyisen lainvoimaisen kaavan yleisten rakennusten korttelialueelle (Y), jossa on ollut
jo vuosikymmenet ndkymissa rivitaloasuntoja. Kaava-alueen ulkopuolisista sen ete-
l&puolisista kortteleista katsottuna, ndkymien kohti kaava-aluetta voi todeta padosin
sailyvan nykyisellaan, ajatellen vaikutelmaa kaava-alueen pientalojen rakentamisen
tehokkuudesta tai tiiviydesta siind mielessa, ettd kaava-alueen pientalotontin etel&-
osassa lahes sen koko leveydelta sailytetddn nykyiset vuonna 2012 valmistuneet
rivitalot. Kaavamuutoksessa AP-alueen korttelitehokkuudeksi (ek) muodostuu vain
noin 0.3, joka siten on kaavoituksellisesti tehottomampi verrattuna nyt lainvoimaisen
kaavan Y-alueelle mahdollistettuun tehokkuuteen 0.4.
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Verrattaessa kaavamuutosalueen tehokkuuksia sen rajauksen ulkopuolisen ympa-
riston lainvoimaisten asemakaavojen tehokkuuksiin on huomattava, etta kun ase-
makaavamuutoksen asuinkorttelialueiden (AK, AP) keskimaarainen korttelitehok-
kuus (ex) on noin 0.4 ja kaava-alueen lansipuolella nykyisella AK-korttelialueella lain-
voimaisissa kaavoissa rakentamisen tehokkuus on 0.5, eli kaavaehdotusta enem-
man. Kuitenkin siitéd huolimatta kaavamuutoksen yhteensopivuutta luo myds se, etta
kaava-alueen pohjois- ja eteldpuolella on kaytettavissa olevan paikkatiedon perus-
teella nykyisilla AOR-, AR- ja AO-korttelialueilla korttelitehokkuudet 0.2, johon néh-
den tehokkuus on suurempi, 0.4. Siten voi todeta, ettd kaavassa ehdotettu rakenta-
misen tehokkuus ja korttelialueen kayttotarkoitus luovat edellytykset alueelle yhteen-
sopivalle rakentamiselle, koska seka rakentamisen tehokkuus ettd kerrosluku ovat
naapuruston kortteleiden tehokkuuksien aariarvojen valissa.

Verrattaessa kaava-alueen tehokkuuksia alueella ja sen ulkopuolisen ymparistdn
alueiden kanssa yleiskaava 2040 osoittamiin alueidenkayton tehokkuuksiin voi to-
deta, ettd yleiskaava 2040:n selostuksessa mainittu tavoitteellinen kaavamuutosalu-
etta koskeva AP-alueiden tonttitehokkuuden vaihteluvéli on 0.3-0.4. Asemakaava-
muutoksen asuinkorttelialueiden (AK, AP) keskim&arainen korttelitehokkuus (ek) on
noin 0.4, joka siten se vastaa yleiskaava 2040 selostuksessa maariteltyd alueen
kayttotarkoitukseen perustuvaa rakentamisen tehokkuutta. Alueen naapurustossa
kortteleiden lainvoimaisten asemakaavojen tehokkuudet vaihtelevat asemakaava-
ehdotuksen tehokkuuden lukuarvon molemmin puolin: Kaava-alueen pohjois- ja ete-
l&puolella nykyisilla AOR-, AR- ja AO-korttelialueilla korttelitehokkuudet ovat 0.2.
Lansipuolisessa naapurissa AK-korttelialueilla rakentamisen tehokkuudet ovat noin
0.5. On myds huomattava, etta yleiskaava 2040:ssa kaavamuutosalueen eteldpuo-
liset maankayton alueet etelassa Kulloontielle ja lannessa Jarvenpdaantielle asti on
merkitty yleiskaavan kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK). Siten kaavassa tavoiteltu
tehokkuus ja alueen kayttotarkoitus talotyyppeineen yleiskaava 2040:een perustuen
on yhteensopiva myos tulevien vuosikymmenien asemakaavoituksen ja rakentami-
sen kannalta, alueiden taydentyessa tehokkaammiksi Hyrylan keskustan tuntu-
massa. Yleiskaavan selostuksessa tarkennetaan kerrostalovaltaisella alueella (AK)
“tavoiteltavan kaupunkimaista taajamakuvaa, jossa suositeltava tonttitehokkuus (er)
on 0,8 — 2,0 ja asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyo-
ja palvelutiloja.” Siten yleiskaava 2040 perusteella nyt pientalopainoitteiset kortteli-
alueet on jatkossa mahdollista asemakaavoissa tavoitella muutettavaksi kerrostalo-
valtaiseen maankayttoon.

Tehokkuuden tai tiiviyden muutokset alueella perustuvat edell&a mainittuihin ylempiin
oikeusvaikutteisiin kaavatasoihin, Tuusulan yleiskaava 2040:een, asemakaavan vii-
tesuunnitteluun, kaavan selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin ja se on valmisteltu
lakien ja saadosten mukaisesti. Kaavaratkaisu on edella kerrotun perusteella kaikin
puolin kohtuullinen ja toimiva seka ymparistoon sopiva. Sen voi todeta mahdollista-
van jarkevaa kuntasuunnittelua, myds laajemmin tarkastellen. On siten todettavissa,
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ettd kaavamuutos ei johda alueella merkittdvaan, poikkeukselliseen tai merkittavaan
rakentamisen tehokkuuteen, vaan mahdollistettu rakentaminen on ympéaristdoon so-
pivaa ja kohtuullista, niin laskennallisesti kuin kaytannossa toteutettuna nakemalli-
sesti paikalla.

5. Kaavan mahdollistamien liike- ja toimitilojen merkityksista

Asemakaavamuutoksessa lisakerrosaloina kerrostaloon AK-alueella on maaratty
voitavaksi rakentaa mm. kerhohuoneet, liike-, kahvila-, ravintola- tai palvelutilat.
Kaavan viitesuunnitelman perusteella on mahdollista rakentaa vahainen maanta-
soon n. 80 k-m? laajuinen tila, jonka kayttotarkoitus poikkeaa talon paakayttétarkoi-
tuksesta eli asumisesta. Tarkoituksena on tilanteen mukaan, rakentamiseen ryhty-
van tai kiinteiston omistajan tahdon mukaan mahdollistaa esimerkiksi uusi alueen
asukkaita, yhdistyksia ja yhteisoja palveleva yhteistila eli tdssé tapauksessa kerho-
tila, nyt kaytdéssa olevan pienemman Kalliopohjantien lansipuolen Kalliopohjan ker-
hohuoneen tilalle tai sen lisaksi. Kyse on siis nimenomaan alueen asukkaiden toi-
mintaympariston kehittamisestd myonteisesti, ei kielteisesti. Ei ole tiedossa, etta ny-
kyisesta Kalliopohjan kerhohuoneesta olisi alueen nyKkyisille asukkaille kielteisia vai-
kutuksia.

Toisena vaihtoehtona pienelle tilalle on ajatus mahdollistaa esimerkiksi pieni kau-
pallinen palvelu, kahvila, ravintola, katukeittio tai liiketila. Kaavan toteuttaminen edel-
lyttda nykyisen katukeittion poistamista seka samalla maantason tilaan esim. pienen
myymalan, ravintolan tai kahvilan. Siind tapauksessa ei periaatteessa poikettaisi toi-
mintojen maarassa nykytilanteesta, sen tarkemmasta luonteesta tietysti riippuen. On
tarkoituksenmukaista, etta alueen asukkaat voivat hyddyntaa lahipalvelua tai muuta
toimintoa, jonka kaava rakennuksen helposti saavutettavassa kivijalkatilassa mah-
dollistaa. Kaikkien ei palvelua ole pakko kayttaa, ovathan Hyrylan keskustan monet
palvelut lahelld. Kuitenkin pieni toiminta tai palvelu saattaa olla eduksi ja tarpeen
monelle asukkaalle, jotka asuvat alueella. Siten voi todeta, etta kaava ei edellisen
perusteella muuta oleellisesti nykytilannetta muulla tavoin kuin l&hinna luoden hie-
man edellytyksia palvelujen parantamiselle, mahdollistaen erilaisia vaihtoehtoisia
toimintoja rakennettavaksi kaavaan perustuen, nykytilanteeseen verraten.

6. Alueen ekologian, luontoarvojen tai vehreyden huomioimisesta kaavassa
Alueen luonto- tai suojeluarvoista

Asemakaava-alueella ei ole lakeihin perustuvia suojelu- tai luontoarvoja. Asemakaa-

vamuutosta varten on sen alueella tehty luontoa koskevat selvitykset ja vaikutusten

arvioinnit lain mukaan. Kaavaselostuksen kohdassa "Luonnonymparistd” on silta
osin todettu alueen suunnittelun l&htékohdat seka kerrottu kaavaratkaisusta. Selos-
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tuksen kohdassa "Ekologinen kestavyys” on maininnat myoés viheralueiden ja luon-
non osalta alueen kaavoituksen lahtokohdista seka sen perusteella tehdysta kaava-
ratkaisusta. Yleisella tai periaatteellisella tasolla nykyisen viheralueen korvaaminen
asemakaavalla mm. yleiskaava 2040:een perustuen, kerrostalotonttia varten, voi
ratkaisuna todeta nimenomaan tarpeelliseksi ekologisista syistd, kun priorisoidaan
toimintoja, joilla on suotuisia vaikutuksia ympéariston kannalta. Esimerkiksi pienen
metsikon hiilinielun korvaaminen riittavalla asukasmaaran lisayksella edullisessa si-
jainnissa, edistad kestavien liikkumismuotojen kaytt6a, voi kaavaratkaisun todeta
torjuvan ilmaston lampenemist&, kuten hiilinielut.

Kaavan ekologisista ratkaisuista

Kaavassa on tavoiteltu mahdollisimman luontevasti alueen vehreaan luonteeseen
littyvaa rakentamista. Siten kaavassa on annettu maarayksia mm. tonttien rajaami-
sesta pensasaidoilla seka taysikasvuisten puiden sailyttamisesta mahdollisuuksien
mukaan osana tonttien istutussuunnitelmaa. Aluetta on myos kaavan perusteella
mahdollista hyddyntaa lahiviljelyyn ja jopa virkistyskayttoon, vaikka niista ei kaa-
vassa ole annettu tarkempia maarayksia. Kaava mahdollistaa em. toiminnat. Lahi-
viljely saattaa jonkin verran parhaassa tapauksessa vahentaa elintarvikkeiden kul-
jetuksen energiankulutusta ja paastoja. Lisdksi kaavassa on mahdollistettu uusiutu-
vien energian lahteiden tuotantolaitteiden integrointi rakentamiseen.

Laajemmin luontoarvojen ja ekologisten merkitysten kannalta on asuinkerrostalora-
kentamisen sijainti Hyrylassa kestava ratkaisu. Kaavamuutos on sijainnissaan Kal-
liopohjan alueella nimenomaan oikeassa sijainnissa. Ei ole jyrkkia rakennusalueita,
joten sdastyy energiaa maansiirron ja vaativampien rakenteiden toteutuksen puo-
lesta. Vaikka yhden kellarin tason saa joka tapauksessa rakentaa, ei viitesuunnitel-
man perusteella uudisrakennuksissa ole kellareita, joten paljon energiaa kuluttavaa
maansiirtoa ja valikasittelya (esim. murskaamista) ei silté osin ole, joten maansiirron
kannalta viitesuunnitelman perusteella olisi mahdollista suunnitella ekologisempi rat-
kaisu. Samoin koska maankéayttd sijoittuu alueelle, jossa ei ole pilaantuneita maita,
maa-ainetta ei tarvitse puhdistaa, mika kuluttaisi energiaa, paasttja aiheuttaen.
Kaavoituksen priorisointi tietyille ja valituille alueille tietyssa aikataulussa on kaavoi-
tuksen ydintehtavaa ja osaamista, eika siihen milladn muulla taholla ole vastaavaa
riittdvan kokonaisvaltaista kasitysta.

Kaavassa ei ole ollut tarkoituksenmukaista antaa suunniteltavan ja toteutettavan ra-
kentamisen energiankulutukseen liittyvia tai niihin vaikuttavia méaarayksia ja -mer-
kintja, koska energiankulutusta vahennetddn ensisijaisesti ja tehokkaimmin tar-
kemman rakennussuunnitteluvaiheen rakennusteknisilla keinoilla, eivatkd ne ole
tdssa tapauksessa olleet kaava-asioita. Rakennusvalvonta myos kasittelee raken-
nusluvan yhteydessé energiatehokkuuslaskelmat, eikd sek&én ole kaava-asia. Kaa-
vaan perustuva rakentaminen on mahdollista suunnitella ja toteuttaa ekologisesti
mahdollisimman kestavasti, kaytettavissa olevien hyvaksyttavien menettelytapojen
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ja resurssien puitteissa sekd nykyisen lainsaddannon, ohjeiden ja suositusten pe-
rusteella. Koska ei ole tarkoituksenmukaista tassa tapauksessa méaarata kaavassa
rakennuksen ulkovaipan runkomateriaaleja tai uusiokaytettdvien rakennusosien
maaraa ja laatua tai purettavien rakennusten osien talteenottoa, kierratysta ja lajit-
telua tai uusiokaytt6a kaava-alueella, on rakennusmateriaalien osalta rakennus-
suunnitelman ja sen toteutuksen ekologinen kestavyys huomioitavissa tarkem-
massa rakennussuunnittelussa, rakennuslupahakemusta varten. Sille rakentamisen
suunnittelulle ja toteutukselle kaava luo edellytyksia.

Kaavan luonnonsuojelulain vastaavuudesta

Useissa muistutuksissa todettiin kaavamuutoksen olevan ristiriidassa luonnonsuo-
jelulain 6 8:n 3 momentin kanssa, koska kunnan tulee edistda luonnon- ja maise-
mansuojelua alueellaan: "Kerrostaloa ollaan rakentamassa viheralueelle, joka muo-
dostuu metsasta. Nain ollen asemakaavamuutoksen yhteydessa metsa tullaan kaa-
tamaan.” Voimassa olevan luonnonsuojelulain 6 8§ koskee "Luonnonsuojelun hallin-
toa” ja siina maarataan mm., etta: "Kunnan tulee edistaa luonnon- ja maisemansuo-
jelua alueellaan.” Voi todeta Tuusulan kunnan edistavan luonnon- ja maisemansuo-
jelua alueellaan mm. viranomaistoimin, sita koskeviin lakeihin ja saadoksiin, ohjei-
siin, selvityksiin ja suunnitelmiin perustuen. Asemakaavan muutosehdotuksen se-
lostuksessa on mainittu kaavaa koskevina materiaaleina luonnon ja maiseman suo-
jelua edistavina aineistoina paitsi aluetta koskeva Tuusulan kunnan konsulttitybna
teettama luontoselvitys (Faunatica, 2021) seka myos kunnan oma selvitys "Viher- ja
virkistysverkoston kehittdminen” (v. 2021) ja yleiskaava 2040:n valmisteluun liittynyt
konsulttityé ” Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys (FCG, v. 2011). Luonto ja
maisema huomioidaan kaavan valmistelussa ja vaikutusten arvioinneissa, asema-
kaavoituksen toimiessa ylempien kaavatasojen perusteella. Kunta ei voi keskittya
vain yhden nakdkulman tarkasteluun, vaan sen on myo6s huolehdittava asuntojen ja
palvelujen riittdvyydesta seka infraverkoston toiminnasta ja riittdvyydesta. On ekolo-
gisesti kestava ratkaisu kaavoittaa asuntoja keskuksiin ja niiden tuntumaan, maan-
kayttda ja liikennetta yhta aikaa suunnitellen.

Lumen varastoinnista kaava-alueella

Muistutuksessa todetaan, etta kaavassa maarataan pysakdintialue viheralueelle si-
joittuvan lumenkaatopaikan kohdalle ja etta se johtaisi lumen epaekologiseen siirta-
miseen kauemmas. Kuitenkin kaavassa on maaratty seuraavasti: "Riittavat kulkurei-
teiltd aurattavan lumen varastointipaikat on suunniteltava tontille.” Se merkitsee, etta
kaavaan perustuvassa rakennussuunnitelmassa on sen pihajarjestelyissa huomioi-
tava lumen varastointipaikkojen tarvitsema sijainti ja pinta-ala. Sita tarkemmin kaa-
vavaiheessa toimintaa ei ole mahdollista suunnitella, koska pihajarjestelyja mitoitta-
vat monet toiminnat, jotka ilmenevét tarkemmassa jatkosuunnittelussa.
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7. Kaavan liitteend olevan luontoselvityksen oikeellisuudesta

Eraissa muistutuksissa kyseenalaistettiin kaavaa varten laadittua, sen liitteena ole-
vaa Faunatican alueelle valmistelemaa luontoselvitysta. Tassa tapauksessa kaava
vaatii erikoisalan osaamista edellyttavan ammattilaisen ja asiantuntijan valmistele-
man suunnittelua edeltavan luontoselvityksen. Luontoselvitys on syyté olla kaavan
litteend, kun aluerajaukseen kuuluu luonnollisessa tilassa olevia luonnontilaisia ja
vehreitd alueita, vaikkakin osoittautui alueen olevan biotooppien kannalta liian pie-
nen. Kaavaratkaisun valmisteluun ja hyvaksyttavyyden varmistamiseen tarvitaan
luontoselvitys. Se on ollut Tuusulan kaavoituksessa vakiintunut kaytanto useita vuo-
sia, menneista suurpiirteisemmista kaavoituksen ajoista poiketen. Faunatica edus-
taa maankayton suunnitteluun tarvittavaa luonto- ja lajiselvitysten erikoisosaamista.
Perustamisvuodestaan 2000 lahtien Faunatican tiedon mukaan se on toteuttanut yli
toistasataa ymparistopalvelua luontoselvityksista ja hoitosuunnitelmista luontoar-
voja edistavaan koulutukseen ja maisemointiin, noin 190 kunnassa tai kaupungissa
eri puolella Suomea, p&éosin Uudellamaalla ja Etel&-Suomessa. Myos Tuusulaan
Faunatica on valmistellut vuosien mittaan useita selvityksia. Kokemuksen voi siis
todeta ajallisesti pitkaksi ja maantieteellisesti laajaksi, tassa tapauksessa myos pai-
kallistuntemukseksi Tuusulaa ajatellen. Selvityksen tekija on mm. luontotyyppien,
uhanalaisten lajien ja EU:n direktiivilajien selvitysten ja seurannan erikoisalan am-
mattilaistaho. Lisaksi kyseisen konsultin kaytettavissa on ilmoituksensa mukaan tar-
peen ja tilanteen mukaan laaja asiantuntijaverkosto, jolla on myds korkeatasoista
osaamista kaikkien maankaytdssa huomioitavien elidlajien ja -lajiryhmien selvittami-
seen. Selvitysten tekijat ovat tydhonsa patevoityneitd, tunnustettuja ja kokeneita am-
mattilaisia, varmistamassa tiedon oikeellisuutta. Silla perusteella myds Tuusulan
kunta muiden kuntien ja kaupunkien joukossa on heidan palveluitaan kayttanyt.
Muistutuksissa luetellut pddosin lintuhavainnot voi joltain osin mahdollisesti todeta
poikkeuksellisiksi, mutta toisaalta selvitys ei esitettya tue, eivatka useat mainitut lajit
ole lailla suojeltuja.

Edellisen perusteella voi arvioida kaavan luontoselvityksen olevan vahintaan riittava,
eika ole perusteltua kyseenalaistaa kaytettya luontoselvitysta.
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8. Viheralueiden saavutettavuudesta tai riittavyydesta kaava-alueen ympa-
ristossa laajemmin

Viheralueiden ja lahiluonnon sijainnista ja riittdvyydesta suhteessa kaava-aluee-
seen

Kaava-alueen lahituntumassa on saavutettavia viheralueita, puistoja ja virkistysalu-
eita. Alueella ja sen ymparistossa Hyrylassa on voimassa osayleiskaava "Hyrylan
laajentumissuunnat” (KV 2001), joka maarittele Lepomaen kaava-aluetta lahim-
maksi lahivirkistysalueeksi Kannistonméen alueen n. 1,4 km:n etéisyydella itaan,
kaavoitetun alueen ulkopuolella. Osayleiskaavassa ei ole maaritelty esim. maankay-
ton tai kayttotarkoitusalueiden sisaisista viheralueista. Nyt kdynnissa olevan Mattila
Il kaavamuutoksen valmisteluun liittyen Mattilan alueen laajempaa osayleiskaava-
tyota kaynnistetdadn ja siind nyt kaytettavissa olevan tiedon mukaan em. Kanniston-
maki tulee olemaan viheralue, joko puisto tai virkistysalue.

Lepoméen asemakaava-alue sijoittuu Tuusulan yleiskaava 2040:n (KV 2022) tiiviille
pientalovaltaiselle asuinalue (AP), jossa on oltava riittdvasti virkistysalueita. Sen alu-
eella voi todeta olevan riittavasti vineralueita, vaikka yksi korvattaisiinkin rakentami-
sella, mika osoitetaan seuraavassa. Tarkasteltaessa AP-aluetta, jossa Lepoméaen
kaava-alue sijaitsee seka sen viereista jalan saavutettavissa olevaa AO-aluetta, on
niissa useita lainvoimaisten asemakaavojen viheralueita (V, VP tai P). Muistutuk-
sessa ei hyvaksytty etaisyyksien ilmaisemista ns. linnuntiend, vaikka sita voi pitaa
tasapuolisena ja vertailukelpoisena tapana arvioida kerralla useita etaisyyksia, kes-
kendan suhteuttaen. Siksi muistutuksesta johtuen tdssd ehdotusvaiheen vasti-
neessa esitetaan kaava-alueen ja viheralueiden aluerajausten valiset etaisyydet ka-
tuja ja kulkureitteja pitkin. Lepomaen kaava-aluetta lahimpia saavutettavia viheralu-
eita ovat mm.
o siihen rajautuva VP-alue Mahlaméaentien itdpuolella, 17 metrin paassa.
o Seuraavaksi lahimmat kaksi ovat Kalliopohjantien pohjoispaassa olevat puis-
tot (P), 145 ja 155 metrin paassa.
o Varstanpuisto (VP) puolestaan on kaava-alueelta 220 metrin etaisyydella
koilliseen. Sen pohjoispuolella on
o Heinamaanpuisto (P), kaava-alueelta 370 metrin paassa, jonka pohjoispuo-
lella on
o Saviriihenpuisto (P), 475 metrin etaisyydella.
Kaikkien edella mainittujen viheralueiden voi etdisyyksiensa puolesta arvioida ole-
van kavelyetaisyydelld, siten saavutettavissa kaava-alueelta. Liséksi Kalliopohjan
alueella on myods muita viheralueita (VP, V tai P), joiden kaikkien yhteenlaskettu
pinta-ala on 20 969 m2, Mahlaméaenpuiston ollessa 3242 m?2. Se on kaikkien edella
mainittujen viheralueiden yhteenlaskettuun pinta-alaan suhteutettuna n. 13 %. Siten
on todettavissa, ettd asemakaavamuutos ei poista alueen ainoaa saavutettavissa
olevaa viheraluetta, puistoa tai virkistysaluetta, eika viheralueiden maaré kohtuutto-
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masti pienene. Viheralueet eivat ole poistumassa kaavoituksen myota, koska esi-
merkiksi asemakaavoitusta ohjaava yleiskaava 2040 voimaan tultuaan, sisaltaa
kayttotarkoitusalueita, joihin on sisallyttava viheralueita, joten niita tullaan tarkaste-
lemaan myds jatkossa.

Kaavoituksen eri mittakaava- ja tarkkuustasoilla huomioidaan viheralueet esim.
asukkaiden virkistyskayton osalta, eika siten kyse ole yksittaisesta vahaisesta, rajal-
lisesta asemakaava-alueesta, vaan myos verkostollisista asioista. Siksi viheralueita
on tarkasteltava laajemmin, niin kuin on tehty. Huomioitaessa yleiskaava 2040 eko-
logiset yhteydet voi todeta, etta Kalliopohjan pienalueelta on nimenomaan laajempia
yhteyksia muun muassa paitsi em. Kannistonmaen alueelle, myds pohjoiseen ja luo-
teeseen Tuusulanjarven rannan viheralueille. Sopiva liikkumismuoto néille alueille
on valittavissa mahdollisuuksien, tarpeiden ja kiinnostuksen mukaan. Kaikki eivat
kayta samoja valineita erilaisista syista, mutta se ei ole pelkén pienikokoisen ja ra-
jallisen asemakaavan asia.

Muistutuksessa myds kyseenalaistettiin oas-vaiheen vastineessa mainittuja muiden
Kalliopohjan viheralueiden saavutettavuutta kaava-alueelta silla, etta niiden saavu-
tettavuus tai kaytto edellyttaisivat saappaiden kayttéa. Ei ole yleis- tai asemakaava-
asia, etta viheralueella tai yleensa ulkona yleensa liikkuessa erilaisina vuoden-
aikoina ja saatiloina on syyta valita sopivat varusteet. Siltd osin edes kaava-alueen
nykyinen metsikko ei ole poikkeus. On arvioitavissa, etté viheralueilla likkumiseen
tarvittavien ulkoiluvarusteiden kayton tarpeella ei ole kohtuullista kyseenalaistaa tu-
levien tuusulalaisten, hyrylalaisten tai kalliopohjalaisten asuntojen tarvetta ja lisdysta
hyvaan sijaintiin Hyrylassa. Yleiskaava 2040:een perustuvan Lepomaen kaava-alu-
een ymparistdsta ovat useat viheralueet saavutettavissa jalan lahiluontona, mutta
polkupyoéralla tai autolla myés, jos ne kulkumuodot ovat tarpeen.

Siten voi todeta, ettd kaavamuutos ei heikenna pienen kaava-alueen naapurustossa
tai ymparistossa laajemmin tarkasteltuna viheralueiden saavutettavuutta eika siten
kohtuuttomasti heikenna viheralueiden virkistyskayttda tai niiden maaraa eika viher-
verkostoa Kalliopohjan pienalueella.

Maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvasta asemakaavoituksesta

Useissa muistutuksissa viitataan MRL:n 54 §:44n todeten, etta viheralueen korvaa-
minen kerrostalolla ei sailytd ympariston ominaispiirteitd. MRL 54 8:ssa maarataan
asemakaavan laatimisesta niin, ettd "asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitéd edella saade-
tdan. Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, tur-
valliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympaéaristda ja luonnonympaéristoa tulee vaalia
eik& niihin liittyvi& erityisia arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen la-
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hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alu-
eita. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan
valttaa.” Kyseisessa lain kohdassa todetaan aluksi, ettd asemakaavan valmistelussa
on huomioitava ylemmat kaavatasot. Nain taman asemakaavamuutoksen valmiste-
lussa on toimittu, yleiskaava 2040:n huomioiden. Sen jalkeen todetaan asemakaa-
van laatimisesta, ettd on suunniteltava kokonaisuutta, jossa huomioidaan mm. ter-
veellista, turvallista ja viihtyisdd ympaéristod, alueellisesti saavutettavia palveluita
seka liikenteen jarjestamista. Kaikkia edellda mainittuja ominaisuuksia ja toimintoja
on tavoiteltu ja ne on saavutettu kaavassa, kuten kaavaselostuksen selvityksissa ja
vaikutusten arvioinneissa ja vuorovaikutuksen vastineissa on todettu. Pienikokoinen
kaava muuttaa paikallisesti rakennettua ymparistoa ja luonnonympaéristoa lisdraken-
tamalla uutta ymparist6on sovittaen, mik& on kohtuullinen ratkaisu, joka on laajem-
min yhdyskunnan kokonaisuuden kannalta tarpeen. On huomattava myds, etta
laissa mainittuja rakennettuun ymparistoon tai luonnonymparistoon liittyvia erityisia
arvoja ei ole kaava-alueella. Pienella aluerajauksen sisalla ei voi ratkaista kaikkia
toimintoja ja toisaalta lisaksi on syytd myos arvioida alueen ymparistéa laajemmin
verkosto- tai jarjestelmatasolla. Siksi kaavan valmistelussa on lain mukaisesti huo-
mioitu, etta alueen lahiympaéristossa on riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Muistutuksissa viitataan ilmeisesti myds MRL 5 8 1 momenttiin todeten, ettd "ny-
kyista metsikkda voitaisiin kayttdd hulevesien keraamiseen ja uudelleen ohjauk-
seen, jonka todetaan olevan ekologista kestavaa kehitysta, seka myds MRL:n 5 mo-
mentin 1 kohdan mukaisten edellytysten tayttamista.” MRL 5 8 1 momentissa maéa-
rataan alueiden kayton suunnittelun tavoitteista niin, ettd "suunnittelun tavoitteena
on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistaa turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryh-
mien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimin-
taympariston luomista.” Kaava on vuorovaikutettu lain edellyttamalla tavalla, kaavaa
varten on tarvittavat selvitykset ja tehty tarvittavat vaikutusten arvioinnit. Kaavan
pohjana ovat alueidenkayton suunnittelujarjestelmd, valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet, maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Edellinen ilmenee kaava-
selostuksesta. Edellisen perusteella voi todeta, ettd kaavamuutos mahdollistaa ra-
kentamisen suunnitelman, joka tayttaa edella mainitut MRL 5 8:n vaatimukset, hule-
vesien hallinta oleellisena yksityiskohtana muiden joukossa.
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9. Hulevesien ohjaamisesta kaava-alueella tai sen lahituntumassa

Erdaissa muistutuksissa ilmaistaan ymmarrettavasti huoli hulevesien hallinnasta. Il-
mastonmuutos lisda saan aari-ilmioita kuten mittavia rankkasateita ja rankkasade-
tulvia. Silloin hulevedet eli rakennettujen alueiden pinnoille kertyvat sade- ja sula-
misvedet, muuttuvat aiempaa ongelmallisimmiksi. Tiivistyvien taajamien ja kaupun-
kien merkittdva suunnittelun haaste on hulevesien hallinta, jota Suomessa laki edel-
lyttda. Hulevesia hallitaan padasiassa viemardiden ja yhd enemman myos luonnon-
mukaisin menetelmin, joissa hydodynnetddn luonnon omia prosesseja. Ne voivat pa-
rantaa hulevesien laatua, pienentaa virtaamahuippuja, edistdéd luonnon monimuo-
toisuutta ja tarjota virkistyshyotyja. Tilanne ei yksioikoinen, koska suunnittelussa on
huomioitava monet tavoitteet ja arvot niiden takana, joita on yhteen sovitettava suun-
nittelussa. Hulevesien hallinta ja ohjaaminen liittyvat siten luontoarvoihin ja nyt ne
toisaalta jo ovat myos lain edellyttamia teknisia jarjestelyja. Ne liittyvat myos hyvak-
syttdvaan ja lakiin perustuvaan rakennussuunnitteluun ja toteutukseen. Edellisista
syista on annettu hulevesien hallintaa koskevia kaavamaarayksia. Siten muodostu-
vat edellytykset alueen suunnittelussa, etta tulvimiselta valtytd&dn voimakkaiden sa-
teiden lisdantyessa ilmaston lampenemisen vaikutuksesta. On huomattava, etta
koska hulevesien suunnittelu on lain mukaan ja Tuusulan rakennusjarjestyksen pe-
rusteella huomioitava mm. rakennuslupavaiheen suunnittelussa, niin hulevesien hal-
linnan ja ohjaamisen suunnittelu ei ole tassa tapauksessa kaava-asia, mutta kaava-
muutos luo edellytykset tarkemmassa jatkosuunnittelussa luvittamisessa hyvaksyt-
tavalle rakennussuunnittelun ratkaisulle. Hulevesien hallinnasta on asemakaavan
muutosehdotuksen selostuksessa mainittu kaavaa koskevana materiaalina kunnan
teettama konsulttityd "Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma” (Poyry,
2018).

Kaavoituksessa huomioidaan hulevesien hallinnan suunnittelun tarve ja merkitys.
Yleisesti hulevesien hallinnan suunnittelun oikea-aikaisin ajankohta on rakennuslu-
pavaiheen suunnittelu, koska vain vaiheessa kaavoituksen ja rakentamisen valilla
siina muodostuvat mahdollisimman toteuttamiskelpoiset edellytykset tarkkuudeltaan
riittdvien selvityksien tekemiseen rakennusvaiheen suunnitelmien pohjaksi. Kaavan
tehtavd on ensisijaisesti luoda toteutussuunnittelulle edellytyksia. Tontin kaytto
suunnitellaan kokonaisuutena, hulevesien hallinta mukaan lukien, mik& on lain ja
rakennusjarjestyksen mukaan esitettdva rakennuslupavaiheen suunnittelussa ja
jopa ilman kaavamaarayksia. Kaavavaiheessa ei voida ratkaista kaikkea rakennet-
tavaa tai tontilla maastossa muokattavaa samalla tarkkuustasolla kuin lupavai-
heessa. Se ei ole mahdollista eikd sen tavoittelu ole tarkoituksenmukaistakaan,
koska suunnitelmat tarkentuvat. Hulevesien hallinta on suunniteltava, esitettava ja
toteutettava hyvaksyttavasti kuten laki, sdadokset, ohjeet ja Tuusulan kunta raken-
nusjarjestyksessaan lupavaiheessa edellyttavat (mm. Maankaytto- ja rakennuslaki,
13 a luku; Vesihuoltolaki, 3 a luku; Ymparistoministeribn asetus rakennusten vesi-
ja viemarilaitteistoista, 7 luku; Tuusulan kunnan rakennusjarjestys, kohdat 3.3.3 ja
7.3). Rakentamiseen ryhtyvda myds neuvotaan. Tuusulan rakennusvalvonta antaa
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aiheesta luvanhakijoille mm. verkkosivullaan tietoja ja ohjeita (https://www.tuu-
sula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=9892). Valikoituu suunnitteluun kokonaisuuden kannalta
yhteen sopivin. On my6s huomattava, etta Lepoméen asemakaavamuutoksen kar-
tassa on jo annettu asiaan kuuluvat maaraykset hulevesien hallinnasta, eivatka ne
ole ristiriidassa hulevesien hallinnan hyvaksyttavien tavoitteiden saavuttamisen kan-
nalta. Painvastoin, ne edistavat ratkaisun hyvaksyttavyytta.

10.Alueen myymalarakennuksen poistamisesta kaavan perusteella

Muistutuksessa katukeittio-/myymalarakennuksen yrittaja toteaa toimineensa vuo-
desta 2019 alkaen alueella ja pyytaa kaavan mahdollistamaan rakennukseen raken-
nettavaksi toimintaansa vastaavan tilan. Lisaksi muistuttaja pyytaa ehdotusta toimin-
tansa edellytysten poistamisesta johtuvan taloudellisen vahingon korvaamista.

Katukeittio-/myymalarakennus vuodelta 1987 on n. 58 k-m? laajuinen ja se sijaitsee
puiston pohjoisosassa. Lainvoimaisen kaavan perusteella sille ei ole rakennusoi-
keutta eik& rakennusalaa, mutta silti on vuodelta 1983 kaavasta poikkeava raken-
nuslupa. Rakennus sijaitsee kunnalta sopimuksella vuokratulla noin runsaan 400
m2:n laajuisella alueella ja vuokrasopimus on paattymassa. Kaavamuutoksessa ky-
seiselle kohdalle tavoitellaan maantason pyséakdintialuetta (p), johon mahdolliste-
taan paaosa kerrostalon n. 28 asunnon asukkaiden autojen paikoista. Kaavassa on
annettu lisdkerrosalaa koskeva maarays kerhohuoneen, liike-, kahvila-, ravintola- tai
palvelutilan rakentamisesta n. 80 k-m2 laajuiseen tilaan. Kiinteiston omistajalla tai
rakentamiseen ryhtyvalla on oikeus ratkaista rakennushankkeensa suunnittelun yh-
teydessa tai toteutuksen jalkeen mahdollisesti ilmoittautuvien halukkaiden toimijoi-
den ja kayttajien kanssa sopivaksi katsomastaan vuokralaisesta, mutta se ei ole
kaava-asia. Kunta voi olla uusimatta vuokrasopimusta, eika kaavan toteuttamisesta
aiheutuviin kustannuksiin voida lukea muistutuksessa vaadittua korvausta. Sen si-
jaan kunnan elinkeinopalveluihin voi olla yhteydessa, tiedustellen nyt mahdollisia
toiminnan sijaintipaikkoja, jatkaakseen yritystoimintaa.

11.Tuusulan kuntastrategian ja pormestariohjelman toteutuksesta

Muistutuksissa kyseenalaistettiin kaavan strategioiden toteuttaminen. Kuitenkin
Tuusulan kuntastrategiassa 2021-25 mainittuja paamaaria, joita kaavamuutos to-
teuttaa, ovat muun muassa
o "Tuusulassa on mahdollisuuksia kasvaa ja kehittyd”, jonka siséltona on mai-
nittu "Veto ja pitovoima. Tarjoamme laadukkaat ja saavutettavat palvelut uu-
distuvassa ymparistossa” seka "Asumisen ja elinympariston” kohdalla” on
mainittu "Luomme tiiviimpid keskusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuoli-
semmat palvelut” seka ” Tarjoamme monipuolisia asumisen mahdollisuuksia
varmistamalla tonttitarjonnan ja erilaiset asumismuodot.” - Kaava mahdollis-
taa asuntojen lisdyksen laadukkaiden ja saavutettavien palveluiden tuntu-
massa kaikilla likkumismuodoilla, kun rakennettua ymparistéa uudistetaan.
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Lisaksi koska kaava-alue on jalankulkuetdisyyden paasséa Hyrylan keskustan
kortteleista, voi sen todeta olevan osa laajempaa kaavoituksen tavoitetta,
joka ilmenee mm. yleiskaava 2040:ssa tiivistda keskusta-alueita, jotka mah-
dollistavat aiempaa monipuolisemmat palvelut. Kaava myds luo edellytyksia
asumisen mahdollisuuksien kehittymiselle erilaisine talo- ja asuntotyyppei-
neen seka lisda asumismuotojen vaihtelua alueella.

"Tuusula kehittyy kestavasti” -paamaaran kohdan "Kestavyys- ja iimastoteot.
Rakennamme kestavaa tulevaisuutta ja edistimme ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa” sisaltona on mainittu "Luonnon monimuotoisuus. Vaalimme vi-
herymparistda, vesistoja ja niiden saavutettavuutta sekd luonnon monimuo-
toisuutta” seka "Liikkuminen. Kehitdmme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista
Tuusulassa ja seudulla.” - Kaava luo edellytykset lisatd asukkaiden maara,
jotka voivat olla alueen uusia saavutettavan lahiluonnon, viherpalvelujen ja
viherverkoston kayttajia, mika edistaa viheralueiden suunnittelua ja yllapitoa.
Samoin kaava-alue on maankéayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimusten
alueella, sen ensisijaisella vyohykkeella Helsingin seudulla, joka edistdd mm.
kestavien kulkumuodon joukkoliikenteen kayttoa.

Tuusulan pormestariohjelmassa mainittuja paamaaria, joita kaava toteuttaa ovat

mm.:

o

"Liséa elinvoimaa”, jossa on mainittu "Tuusulasta tulee I6ytya monipuolisia
vaihtoehtoja asua ja elaa eri elamantilanteissa ja -vaiheissa”. - Kaava mah-
dollistaa monipuolisia asumisen mahdollisuuksia erilaisine talo- ja asunto-
tyyppeineen seka lisaa asumismuotojen vaihtelua alueella.

"Liikenne”, jossa mainittu "Pysakointipaikkoja tulee varata riittavasti kaikkien
uusien rakennusten kohdalla”. - Kaavassa on maaratty Tuusulan pysakainnin
suunnitteluohjeen (2015) perusteella riittdvan ja vahimman autopaikkamaa-
ran, huomioiden my®s omistus- ja hallintamuotojen seka yhteiskayttdautojen
vaikutuksen.

"Kestava kehitys”, jossa mainittu "Tuusula sitoutuu kestavan kehityksen ta-
voitteisiin”. - Kaava luo edellytyksia kestaville ratkaisuille, jotka on mainittu
esim. kaavaselostuksen kohdassa "Tavoitteet”: Kaava luo edellytyksia vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle
seka vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Kaavaratkaisu edistaa ka-
velyd, pyordailya ja joukkoliikennetta.
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12.Liikenteen maarasta ja lilkkenneturvallisuudesta alueella ja sen lahituntu-
massa

Asemakaavan mahdollistaman lisarakentamisen on arvioitu laskennallisesti tuotta-
van 100-150 ajoneuvoa vuorokaudessa lahikatuverkolle. Lisays jakautuu niin, etta
noin puolet tasta ohjautuu Kalliopohjantien kautta eli Kalliopohjantien likenneméaara
kasvaa noin 50-75 ajoneuvolla vuorokaudessa. Laskennallisesti tAma tarkoittaa 5-8
ajoneuvon lisaysta vuorokauden vilkkaimman tunnin aikana eli lisdys on vilkkaim-
man tunnin aikana keskimaarin 1 auto 10 minuutin valein.

Kalliopohjantien varressa sijaitseva nykyinen myymalarakennus (pitseria) poistuu
asemakaavan myota ja asemakaava mahdollistaa vain hieman tata suuremman lii-
ketilan rakentamisen kerrostalon pohjakerrokseen. Kaavan myoéta lisdantyva liiketi-
lan maara tai sen tuottama liikkennemaara ei siis ole suuri.

Kalliopohjantielle on toteutettu jo 2 hidastetta rajoittamaan autoilijoiden nopeuksia.
Tehtyjen liikennelaskentojen ja nopeusmittausten perusteella ei ole néhty tarpeel-
liseksi lisata hidasteita Kalliopohjantielle. Hidasteita pyritaan rakentamaan l&hinna
erityiskohteiden (koulu, paivakoti, erityisen vilkas ylityskohta tms.) laheisyyteen. Joi-
denkin autoilijoiden ylinopeudet eivat yksistaan riita perusteluksi rakentaa hidastetta.
Liséksi tietynlaisessa maaperassa hidastetdyssyt aiheuttavat rakennusten perustuk-
siakin vaurioittavaa tarinaa. Tassa kohteessa on lisaksi ajoradasta reunakivella ero-
tettu jalankulun ja pyorailyn vayla lisaéamassa kavelijéiden ja pyorailijoiden turvalli-
suutta.

Kaavan liitteend olevassa liikennesuunnitelmassa on esitetty, ettd tarkemmassa
suunnittelussa tutkitaan mahdollisuutta lisata tyynyhidasteita Mahlamé&entien paran-
nettavien bussipysakkien yhteyteen. Hidasteet voivat kuitenkin osoittautua tarkem-
massa suunnittelussa mahdottomiksi, silla ne eivat saa aiheuttaa tarindhaittoja |a-
heisille kiinteistoille.

13.Melun méarasta alueella ja sen tuntumassa

Kalliopohjatie ja Mahlamé&entie ovat likennemaariltaan sen verran kohtuullisia, etta
ne eivat ole likennemelun kannalta merkittavia vaan alueen likennemelua kulkeutuu
merkittavasti vilkkaammilta Kulloontielta ja Jarvenpaantieltd. Asuintonttien ajoneu-
voliittymat eivat tuota oleellisesti likennemelua.

Muistutuksessa méaaritelldadn lisdantyvan melun lahteeksi tonttien pihajarjestelyihin
kuuluvat ulko-oleskelu- ja leikkipaikat sekd kaksi maantason pysakoéintipaikka-alu-
etta, joista toisen ajoneuvoliittyméa on Kalliopohjantielta ja toisen Kalliopohjankujalta.
On todettavissa, ettd asuntotonttien pihojen ulko-oleskelu- ja leikkipaikoilta mahdol-
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lisesti kantautuvia dania ei ole kohtuullista rinnastaa muistutuksessa esitetylla ta-
valla moottorilikenteen &aniin, joka alueella sailyy kohtuuden rajoissa, likenteen va-
haisestd maarasta johtuen, kuten edella on todettu.

14.Joukkoliikenteen merkityksesta kaavan kannalta

Mahlamé&entietd kulkee 5 eri bussilinjaa (641, 665, 665A, 665K ja 975N), joiden py-
sakit ovat kaava-alueen kohdalla. Kyseisilla linjoilla paasee vaihdoitta muun muassa
Jarvenpaahan, Keravalle, Hyrylan linja-autoasemalle ja Leinelan kautta Tikkurilaan.

HSL:n vuoden 2018 Tuusulan alueen palvelutasoluokittelussa Kalliopohjan alue si-
joittuu kohtuullisen joukkoliikenteen palvelutason alueeseen (**-luokka), oka on Tuu-
sulassa esiintyvista palvelutasoluokista toiseksi paras. Vain Hyrylan keskusta kuu-
luu palvelutasoltaan parempaan ***-luokkaan. Palvelutason vahimmaisarvot **-luo-
kassa edellyttavat joukkoliikenteen arjen (ma-pe) ruuhkaliikenteessa korkeintaan 30
min vuorovéaleja ja muina aikoina ja viikonpaivina (la, su) korkeintaan 60 min vuoro-
valeja. Palvelutaso ei edellyta yoliikennetta. Tassa palvelutasoluokassa linja-auto-
pysakkien tulisi olla tavoitteellisesti 600 m etaisyydella ja enintaéan 800 m etaisyy-
della.

15.Pyséakointipaikkojen riittavyydesta kaava-alueella

Asemakaavassa on maaratty autopaikkojen vahimmaismaarista kortteleissa perus-
tuen Tuusulan pysakaointinormiin 2015. Asemakaavan viitesuunnitelmaan perustuen
kaavan pysakointialueet tonteille on kaavaan merkitty ja niiden voi arvioida riittdvan
kaavamaarayksen perusteella.

16.Kalliopohjankujan jk/pp-reitin linjauksen muutoksesta

Asemakaavan myoéta nykyinen asuintontin kautta kiertava yleisen jalankulun ja py6-
railyn reitti linjataan kulkemaan suoremmin ja yleisella katualueella. Uusi suorempi
jalankulun ja pyorailyn vayla Kalliopohjankujan ja Mahlamé&entien valilla mahdollis-
taa aiempaa sujuvamman jalankulun kaava-alueen lapi, jolloin mm. joukkoliikenne-
pysékit Mahlaméaentiella voi arvioida nykyista saavutettavammaksi.

Muistutuksessa viitataan jalankulun ja pyorailyn reitin osalta maankaytto- ja raken-
nuslain 85 §:aan todeten siind yhteydessa, etta reitti lisda jalankulkua Kalliopohjan-
kujalla, jolla todetaan olevan "erittain merkittavia haitallisia vaikutuksia Kalliopohjan-
kujan asukkaille, koska jalankulun mahdollistaminen lisaa turvattomuuden tunnetta”.
Alueella liikkuisi my6s muut kuin Kalliopohjankujan asukkaat. MRL:n 85 §:n 1 mo-
mentin mukaan katu on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd se sopeutuu ase-
makaavan mukaiseen ymparistdonsa ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viih-
tyisyyden vaatimukset. Laissa voi todeta tarkoitetun enemman liikenneturvallisuutta
kuin asukkaiden havaintoja liikenteesta piha-alueeltaan. On myds todettava, etta jo
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talla hetkella lainvoimaisen kaavan alue, johon noin 60 metrin mittainen Kalliopoh-
jankujan jatke Mahlamé&entielle on sovitettu, sijoittuu yleiselle kunnan omistuksessa
olevalle yleiselle viheralueelle. Siten sita saavat halutessaan kayttaa myds muut kuin
Kalliopohjankujan asukkaat jo nykyaan.

17.Raskaan kaluston pysakdimisesta Kalliopohjantiella

Kalliopohjantielle ei ole asemakaavassa osoitettu pysakointipaikkoja raskaalle ka-
lustolle.

YHTEENVEDOT OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN SEKA VALMIS-
TELU- JA HAVAINNEAINEISTOSTA ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA NIIHIN
LAADITUT VASTINEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo 2.2. - 7.3.2022.
Asemakaavoittaja paivysti Jokelan rautatiealueen asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa koskevissa kysymyksissa puhelinaikana 23.2.2022 klo 16-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viranomaisilta viisi (5) lausuntoa.
Yhteenveto viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden kannanotoista

Viranomaisten lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat
e Carunan rakentamistapaohjeen mukaisten vakiorakenteisten ja -varisten
puistomuuntamoiden kayttoon,
¢ johto- ja muuntamosiirtojen kustannuksista vastaavan tahon maarittelyyn,
¢ Yyhteistilojen tarpeeseen taajamissa,
e Kkerrostalon rakentamisesta nykyiselle puistoalueelle,
e asuinrivitalojen 1-tasoisuuteen esteettdmyyden kannalta,

e kaava-alueen hulevesiverkoston osana olevaan avouomaan ja sen huomi-
ointiin suunnittelussa seka

e kasvuston osalta ns. vieraslajien havittamiseen.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavilta viranomai-
silta, hallintokunnilta ja asiantuntijoilta:

e Uudenmaan liitto
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e Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy
e Vammaisneuvosto

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé (HSL)
e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Vastineet viranomaisten, hallintokuntien ja asiantuntijoiden kannanottoihin
Uudenmaan liitto ilmoitti, ettd se ei anna lausuntoa ehdotuksesta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL toteaa, etta silla ei ole lausuttavaa
Lepomaen asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy toteaa kaava-alueella olevan Caruna
Oy:n sahkoverkkoa. Karttaliitteessaan siniselld viivalla on esitetty 20 kV johdot ja
0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunaisella varilla. llmajohdot on esitetty yhtenai-
sella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Muuntamot ovat violetteja nelidita. Alueelle
iimoitetaan tarvittavan uusia kaapelointeja kaavan myo6ta ja mahdollisesti uusia
puistomuuntamoita. Kaavan vaikutuksista sdhkdnjakeluun otetaan kantaa tarkem-
min kaavan tarkentuessa. Muuntamoina huomautetaan kaytettavan Carunan raken-
tamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia puistomuuntamoita. Muunta-
molle varattava alue on n. 20m?2. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Ca-
runan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyt-
taa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna toivoo mahdollisuutta antaa lau-
sunnon viela ehdotusvaiheessa, kun asemakaavan tarkempi kayttétarkoitus tarken-
tuu.
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Ote Carunan lausunnon liitekuvasta

Vastine:

Kaavaehdotuksen selostuksen liitteend on paikkatiedossa oleva sahkodverkoston
johtokartta. Rakentaminen kaava-alueella aiheuttaa johtosiirtoja, muuntamosiirron
seka johtojen purkuja ja suojauksia Niista ja muista lain mukaisista toimenpiteista
on rakentamiseen ryhtyvan edustajan neuvoteltava ajoissa ennen rakennussuunnit-
telun alkua Caruna Oy:n kanssa. Johtojen siirtokustannuksista vastaa se, jonka vas-
tuulla yleisten alueiden toteuttaminen on, jollei ole kohtuullista edellyttaa johdon,
laitteen tai rakennelman omistajan tai haltijan vastaavan siirtokustannuksista koko-
naan tai osittain tai jos ei siirtokustannusten jaosta ole toisin sovittu (Maankaytt6- ja
rakennuslaki 89 8). Caruna Oy/Rejlers Finland Oy:lla on mahdollisuus antaa lau-
sunto kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana, kun ehdotus asetetaan nahtaville.

Vammaisneuvosto kiinnittdd huomiota asuntojen rakentamisen lisaksi tavoitteena
olevaan mahdollistettavaan palvelu-, toimi- tai liiketilaan tai alueeseen, ajatellen
asukkaiden yhteistilojen rakentamista kerrostalon kivijalkatiloihin katutasossa Kal-
liopohjantien puolella. Erilaisille yhteistiloille on taajamissa todettu lausunnon mu-
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kaan olevan tarvetta, joko korttelin asukkaiden kaytdssa tai laajemmin kaupungin-
osan alueella, erilaisina harraste- etaty6- tai tyotiloina. Vammaisneuvosto toteaa yh-
teiskayttoisten tilojen rakentamisen olevan kannatettavaa, silla ne edistavét luonte-
vasti alueen asukkaiden kohtaamista, yhteisollisyytta seka tukevat kotona asumisen
mahdollisuuksia. Mahdolliset yhteiskayttoiset tilat sijoitettaisiin kerrostalorakennuk-
sen yhteyteen. Kerrostalorakentamista on suunniteltu Mahlamé&en puiston tilalle.
Alueella on hyvin vahan puistoja, minka vuoksi vammaisneuvosto pitaa harmilli-
sena, etta kerrostalo rakennettaisiin juuri nykyiselle puistoalueelle. Asuinrivitalojen
rakentamista suunniteltaessa tulisi huomioida, ettad ainakin osa rivitaloasunnoista
olisi yksitasoisia, mikd mahdollistaisi niissa asumisen my0s esteettomyytta tarvitse-
ville seka tukisi ikaihmisten kotona asumista pidempaan.

Vastine:

Kaava luo edellytykset yhteistilan toteuttamiselle asuinkerrostalon katutason kerrok-
seen Kalliopohjantien puolella. Kaavamaarays sallii lisdkerrosalana useita toimin-
toja mm. kerho-, kahvila-, ravintola- liike- ja palvelutilan. Tila on viitesuunnitelmassa
esitetty ja se on n. 80 kerros-m? laajuinen. Tilan kaavan mukaisesta kaytosta raken-
nuksen kayttoonoton jalkeen vastaa omistaja tai haltija, johon voi olla yhteydessa. -
Asemakaavaehdotus huomioi yleiskaava 2040:n aluevarauksen, jonka mukainen se
on yleiskaavan saatua lainvoiman. Yleiskaavan aluevarauksen maarittely ohjaa
asemakaavoja tehostamaan asuinrakentamista taajamakeskustoissa ja niiden lahi-
alueilla, joista keskusta on helposti saavutettavissa. Siten maankayton ja uusien
asuntojen merkitys kuntalaisille on tdssa tapauksessa arvioitu merkittdvammaksi
kuin yksittdisen suppean viheralueen, joka ei ole varsinaisesti ollut yllapidetty virkis-
tysalue. - Hyvéksyttavissa olevan rakennuslupavaiheen suunnittelun tuloksen on ol-
tava likkumisen kannalta esteetdntd, sita koskevan lain, sdadosten ja ohjeiden mu-
kaan, mika toimintatapa on tavanomainen ja asiaankuuluva. Edellinen sisaltaa myos
mahdollisuuden rakentaa asunto esimerkiksi kahteen tasoon. Asemakaavaehdotus
perustuu viitesuunnitelmaan, jossa on esitetty 1- ja 2-kerroksisia rivitaloja ja kun
huomioi tontilla sailytettavat talot, 1-kerroksisia on enemman. Rakentamisen esteet-
tomyys varmistetaan rakennuslupavaiheessa, eikéd se ole ensisijaisesti kaava-asia.
Alue on kaavoituksen kannalta kohtuullisen tasaista ja esteettomyyden kannalta ta-
vanomaista, ei poikkeuksellista aluetta. - On todettavissa, etta ikaihmisten kotona
asumista on perusteltua tukea eri tavoin pidempaan. Silti monet kaytannon toimet
ratkaistaan muissa kuin kaavoituksen yhteydessa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus huomauttaa, etta nykyisen Mahlaméenpuis-
ton poikki virtaa mutkitteleva ja luonnontilaista muistuttava purouoma, joka on ole-
tettavasti osa nykyistd hulevesiverkostoa avouomana. Havainnekuvan perusteella
vaikuttaa, ettd puro ollaan mahdollisesti havittamassa asfaltoidun parkkipaikan
tieltd. Kaava-alueen hulevesia suunniteltaessa tulisi kuitenkin pyrkia huomioimaan

52



Tuusulan kunta / Kaavoitus / Vuorovaikutusraportti

vaihtoehto, jossa puro voitaisiin sailyttdd veden virtausta hidastavana avo-uomana
osana hulevesiverkostoa. Johtaminen suodattavalla tai hidastavalla jarjestelmalla
on niin huleveden laadun kuin maaran kannalta taysin umpinaista putkiverkostoa
parempi ratkaisu. Yleisesti hulevesien osalta tulisi laatia jo kaavoitusvaiheessa
suunnitelma, jolla varmistetaan moniportainen hulevesien hallinta: ensisijaisesti py-
ritddn estamaan kiinteistoilla syntyva hulevesien muodostuminen mm. suunnittele-
malla riittavasti l[apaisematontéa pintaa. Liséksi rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinta ja rakenteet tulee olla suunniteltu jo kaavavaiheessa. Luontoselvityksessa
alueella havaittiin vieraslajiesiintymind komealupiinia, isotuomipihlajaa, terttuseljaa,
valkokarhunkdynnosta ja jattipalsamia, joiden esiintymat tulisi havittaa rakentami-
sen yhteydessa.

Vastine:

Kaytettavissa olevan paikkatiedon perusteella kaava-alueella ei ole yleiskaavatyon
yhteydessa kootun aineiston "Arvokkaat purot ja norot” virtaavan veden uomaa, jolla
perusteella on jo suhteuttavissa lausunnossa esitettyja vaatimuksia hulevesiuomaa
koskien. Sen sijaan lausunnon antajan tarkoittaessa viranomaiskaytossa olevaa
paikkatiedon hulevesiaineistoa kaavarajauksen sisapuolisella viheralueella, on huo-
mattava, ettd kyse on Maanmittauslaitoksessa tuotetusta aineistosta, joka pohjau-
tuu laserkeilausaineistoon. Sen esitystapa paikkatietokartalla on ns. valumarasteri,
joka kuvaa kaytettavissa olevan tiedon perusteella veden valumista teoreettisella
kovalla, vetta lapaisemattomalla pinnalla. Siten sen voi todeta olevan viitteellinen
esitys, eika se ole suhteessa todelliseen maaston ja topografian moniin vaihteleviin
ominaisuuksiin. Mallissa johon aineisto perustuu, ei ole huomioitu kaikkia lopputu-
loksen tarkkuuteen ja oikeellisuuteen heikentavasti vaikuttavia tosiasioita. Siten
paikkatiedon hulevesiaineisto on symbolisuudessaan vain suuntaa antava, eika se
sovellu rakennuspaikkakohtaiseen suunnitteluun. On todettavissa, etta aineiston
tarkkuus ja luotettavuus ei ole riittdvaa. Tasta seuraa, etta lausunnon vaatimus hu-
levesien ohjaamisen suunnittelun yleisestd mahdollisuudesta laatia toteutukseen
tahtaavaa rakennussuunnittelua ohjaavaa kaava-aineistoa on vaikeasti toteuttava,
epatarkoituksenmukainen ja toteuttamiskelvoton. Kaavoittaja ei suunnittele raken-
nuksia ja joka suhteessa rakennussuunnitteluun ja pihajarjestelyihin liittyvan tarkan
ja yksiselitteisen hulevesisuunnitelman laatiminen kaavoitusvaiheessa olisi poik-
keuksellista. Se ei ole arvioitavissa yleistasoiseksi suunnitelmaksi ja rakentamisen
suunnittelusta ei hulevesien hallinnan suunnittelu ole irrotettavissa. Sama koskee
tarkempaa katu- ja viheralueen toteutussuunnittelua. Sen sijaan lausunnossa esiin-
tyvaa hulevesien hallinnan ja ohjaamisen suunnittelua tehdaan lakiin seka saadok-
siin perustuen rakennuslupavaiheessa, mika onkin oikea ja ainoa mahdollinen vaihe
suunnitella kokonaisuutta jarkevasti. Nain on toimittu jo varsin pitkan ajan, mik& on
tuttua ainakin kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisille. Kaavoituksessa huomi-
oidaan sen tarkkuustasolla hule- ja pintavesien laskusuunnat osana kokonaisuutta
riittavasti nykyaan, tarkempaa jatkosuunnittelua varten, jolle kaava luo edellytykset.
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- Vieraslajien havittdminen ei ole kaava-asia, vaan toteutettavissa tarkemman ra-
kennus- ja pihasuunnittelun sivutuotteena.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu- ja havainneaineistosta ja-
tettiin yhdeksan (9) kappaletta kirjallisia mielipiteita.

e Hyrylan kehittamisverkoston ydintiimi
e Mielipide (Mi 17.3)

e Mielipide (Mi 21.3)

e Mielipide (Mi 22.3)

e Mielipide (Mi 24.3)

e Mielipide (Mi 28.3.1)

e Mielipide (Mi 28.3.2)

e Mielipide (Mi 28.3.3)

e Mielipide (Mi 28.3.4)

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat muun muassa

e Alueen muuttumiseen kaavoituksen vuoksi likaa kaava-alueella ja laajemmin
sen ymparistossa

¢ Kalliopohjantien itdpuolisten kortteleiden sailyttamiseen pientaloalueena

e Puistojen puuttumiseen alueelta kaava-aluetta laajemmin arvioiden

¢ Asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan puuttumiseen asemakaavan valmiste-
lussa

e Osallistamisen tai osallistamis- seka valmistelu- ja havainneaineistojen puuttei-
siin

e Kaava-alueen nykyisten asukkaiden tilanteeseen jatkossa

e Sosiaalisten vaikutusten arviointiin ja asukkaiden hyvinvointiin oas:n ja kaavan
valmistelussa

¢ Alueiden kehittdmisen tavoitteiden ongelmallisuuteen kaavoittamalla

e Kerrostalorakentamisen sopivaan sijaintiin laajemmin arvioiden Hyrylassa

e Yhdenvertaiseen kohteluun

e Puistoalueen sdilyttdamiseen perustellen puiston nykyisella kaytolla

e Rakentamisen maaraan, korkeuteen tai varjostusvaikutukseen

e Liikenteen lisaantymiseen Kalliopohjantiella kaavoituksen johdosta

o Autopaikkojen riittdmattomyyteen uudisrakennusten asukkaille kaava-alueella

e Asuinkerrostalon ymparistddn sopimattomuuteen

¢ Kivijalkakaupan aiheuttamaan levottomuuteen,

e Alueen lapi kulkevaan jalankulkureitin tarpeeseen

e Kalliopohjankujan jatkamiseen jalankulun ja pyorailyn reittind Mahlamaentien
bussipysakille

¢ Mahlaméaentien linja-autopysakkeihin

e Bussipyséakin tarpeeseen Mahlamaentielle Pitk&niityntien kohdalle ennen Kul-
loontieta

e Rasitteeseen koskien kaava-alueen rajanaapuria

e Kaava-alueen naapurissa pientalossa asuvan puuttuvaan vaesténsuojaan
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Mielipiteiden tiivistelmat aihekohtaisesti ja niiden vastineet

Alueen muuttuminen liikaa kaava-alueella ja laajemmin koetaan ongelmal-
liseksi, koska valja ja puistomainen luonne muuttuu, jopa liian voimakkaasti.

Asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan vaitetaan puuttuvan asemakaavan
valmistelusta.

Kalliopohjantien itapuoliset korttelit on sailytettava pientaloalueena, koska
Mahlaméaentien ja Kalliopohjantien valiset korttelialueet ovat olleet vuosikymmenia
pientalojen korttelialuetta. Kalliopohjantien lansipuoli on kerrostalojen korttelialuetta.

Vastine:

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Molempien kaavatasojen muutokset luovat
edellytyksid muuttaa ymparistéa eri tavoin, etenkin rakennetussa ymparistossa.
Kaava-alueella ja sen ymparistéssa on voimassa osayleiskaava "Hyrylan laajentu-
missuunnat” (KV 2001), joka ei maarittele kaava-alueen, eika sen ympariston kort-
teleiden kayttotarkoitusta. Nykyinen yleiskaava 2010 on oikeusvaikutukseton ja mo-
nilta osiltaan vanhentunut. Sen sijaan valmisteltu Tuusulan yleiskaava 2040 (KV
2022), joka voimaan tullessaan korvaa em. osayleiskaavan, on mygds otettu huomi-
oon asemakaavamuutoksen valmistelussa. Siina kaava-alue ja sita ymparoivat alu-
eet pohjoiseen ja etelaan seka itdan on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi (AP), jonka "asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivita-
loihin ja pienkerrostaloihin. Alueen kehittdmisessé ia tdydennysrakentamisessa tu-
lee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella
tulee olla riittavasti virkistysalueita”. —Yleiskaavaehdotuksen selostuksessa puoles-
taan AP-alueiden tonttitehokkuus vaihtelee 0.3-0.4 valilla. Asemakaavamuutoksen
asuinkorttelialueiden keskimaarainen korttelitehokkuus (ex) on noin 0.4, joka siten
se vastaa yleiskaavaehdotuksessa maariteltya rakentamisen tehokkuutta. Myds
kaavaehdotuksen korttelialueita vastaavat kayttétarkoitukset (AP ja AK) vastaavat
yleiskaava 2040 ehdotusta. Kalliopohjantien lansipuolella yleiskaavaehdotuksessa
on maaritelty kerrostalovaltainen alue (AK), jota kaavaehdotus ei koske. Edellisilla
perustein asemakaavaa voidaan muuttaa alueella.

Puistot puuttuvat kaava-alueen ulkopuolelta laajemmin arvioiden ja suunnitel-
massa poistetaan ainoa viheralue. Koko Hyrylan alueella puistot katoavat, vaikka
niiden todetaan pientalovaltaisuuden kanssa olevan kunnan vetovoima- ja viihtyi-
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syystekijd laadukkaana ympaéristona. Viitataan perustuslain 20 pykalan vastaisuu-
teen, koska ollaan poistamassa alueen ainoa viheralue, ilman uuden osoittamista
tilalle.

Puistoalueen sailyttamista nykyisellaan perustellaan sen nykyisella kaytolla
lumenkaatopaikkana, alueen asukkaiden ja perheiden tarpeellisena virkistys- ja ul-
koilualueena, koirien ulkoiluttamispaikkana seka ilmastonmuutoksen torjuntaan
edistdvana alueena. Mielipiteen mukaan puisto on kunnostettava viheralueeksi.

Vastine:

Kaava-alueella ja sen ymparistdssa Hyrylassa on voimassa osayleiskaava "Hyrylan
laajentumissuunnat” (KV 2001), joka maarittele Lepomaen kaava-aluetta lahim-
maksi lahivirkistysalueeksi Kannistonmaen alueen n. 1,4 km:n etéisyydella itaan,
kaavoitetun alueen ulkopuolella. Osayleiskaavassa ei ole méaaritelty esim. asuin-
korttelialuiden sisaisia viheralueita. —Nyt kaynnissa olevaan Mattila Il kaavamuutok-
sen valmisteluun liittyen Mattilan alueen laajempaa osayleiskaavatyota kaynniste-
taan ja siind kaytettavissa olevan tiedon mukaan em. Kannistonmaki tulee olemaan
viheralue, joko puisto tai virkistysalue. —Uudessa Tuusulan yleiskaava 2040 ehdo-
tuksessa (KV 2022), joka voimaan tullessaan korvaa em. osayleiskaavan Lepo-
maen kaava-alue merkinnalla AP. Se tarkoittaa tiiviista pientalovaltaista asuinalu-
etta, jossa on oltava riittdvasti virkistysalueita. Tarkasteltaessa yleiskaava 2040 AP-
aluetta, jossa Lepoméaen kaava-alue sijaitsee seka sen viereista AO-aluetta, on
niissa useita lainvoimaisten asemakaavojen viheralueita (VP, V tai P). Lepoméen
kaava-aluetta lahin on kaava-alueen rajaukseen suoraan liittyva VP-alue Mahlama-
entien itdpuolella. Seuraavaksi lahimmat kaksi ovat Kalliopohjantien pohjoispéaéssa
olevat puistot (P), n. 160 metrin pddssa. Varstanpuisto (VP) puolestaan on kaava-
alueelta n. 300 metrin etaisyydella koilliseen. Sen pohjoispuolella on Heindmaan-
puisto (P), kaava-alueelta n. 400 metrin paassa, jonka pohjoispuolella on Savirii-
henpuisto (P), n. 500 metrin etdisyydella. Kaikki edella mainitut viheralueet voi etai-
syyksiensa puolesta arvioida olevan kavelyetéaisyydelld kaava-alueelta ja liséksi
Kalliopohjan alueella on myds muita viheralueita (VP, V tai P) ja niiden yhteenlas-
kettu pinta-ala on 20 969 m?, Mahlamaenpuiston ollessa 3242 m?, joka on edellisten
yhdessa muodostamasta kokonaisuudessa vain n. 13 %. Siten on todettavissa, etta
asemakaavamuutos ei poista alueen ainoaa viheraluetta, puistoa tai virkistysalu-
etta. —Tarkasteltaessa laajemmin Hyrylaa, arvio tuottaa edellisen suuntaisia tulok-
sia: viheralueet eivat ole poistumassa kaavoituksen myo6ta, koska esimerkiksi ase-
makaavoitusta ohjaava yleiskaava 2040 voimaan tultuaan, siséltaa kayttotarkoitus-
alueita, joihin on sisallyttava viheralueita. —Alkujaan yleiskaavatyohon liittyneesséa
selvityksessa "Viher- ja virkistysverkoston kehittdminen 20217, viheralueen ominai-
suutena sijaintinsa puolesta méaaritellddn, ettd se on lahelld asutusta ja sieltd on
hyvat yhteydet laajemmille viheralueille. Huomioitaessa yleiskaava 2040 ekologiset
yhteydet voi todeta, ettéd Kalliopohjan pienalueelta on nimenomaan laajempia yh-
teyksid muun muassa paitsi em. Kannistonméaen alueelle, myés pohjoiseen Tuusu-
lanjarven rannan viheralueille. Selvityksessa Hyrylan osalta viheralueiden kehitta-
miskohteina mainitaan mm. uimahallin alue, Esikunnanpuisto, Rykmentinpuisto,
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Gustavelundin rantareitti, Kaukjarvenranta, Kotun puisto ja reitit seka Tuusulanjoki.
Siten on myos todettavissa, etta Hyrylan kaavoituksessa on maaratietoisesti huomi-
oitu viheralueet ja yhteydet niihin molemmilla kaavatasoilla, seka laajemmin yleis-
kaavoituksessa, ettd tarkemmassa asemakaavoituksessa, jota myds Lepoméen
asemakaavan muutosehdotus edustaa. —Tuusulaa asemakaavoitetaan yleiskaava-
tason ohjausvaikutuksessa, niin kuin lainsdadantd edellyttéa seka huomioiden
MAL-sopimus, kunnan omat strategiat ja ohjelmat, kuten perusteltua, maaratie-
toista, jarkevaa ja tarkoituksenmukaisinta on. Se merkitsee, ettd on kaavoitettava
niin kerros- kuin pientaloja, likennesuunnittelu ja viheralueet huomioiden. —Perus-
tuslain 2. luvun Perusoikeudet 20 § maaraa vastuusta ymparistosta: "Vastuu luon-
nosta ja sen monimuotoisuudesta, ymparistosta ja kulttuuriperinnésta kuuluu kai-
kille. Julkisen vallan on pyrittava turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen ympa-
ristoén sekd mahdollisuus vaikuttaa elinymparistbaan koskevaan paatoksente-
koon.” On todettavissa, etta Lepomaen asemakaavamuutoksen tavoitteet, menet-
telytavat ja sisallot eivat ole ristiriidassa perustuslain 20 8:n kanssa. Yleis- ja ase-
makaavoituksessa ja sen toteutuksessa eli rakentamisessa on useiden lakien ja
saadosten, myods muiden kuin perustuslain mukaan huomioitava ymparisto, luonto
ja sen monimuotoisuus, jokaisen oikeus terveelliseen ymparistoon ja mahdollisuus
vaikuttaa sitd koskevaan paatoksentekoon. Tassa asiakohdassa on edella todettu,
kuinka kaavoituksen eri mittakaava- ja tarkkuustasoilla huomioidaan viheralueet
esim. asukkaiden virkistyskayton osalta, eika siten kyse ole yksittdisesta vahaisesta,
rajallisesta asemakaava-alueesta, vaan verkostollisia asioita, kuten viheralueita on
tarkasteltava aina laajemmin, niin kuin on tehty. Maamme poliittinen jarjestelma ja
vakiintuneet lakiin perustuvat toimintatavat mahdollistavat kaikkien kansalaisten oi-
keuden vaikuttaa esimerkiksi ddnestamalla ja olla vuorovaikutuksessa paatoksen-
tekijoiden, viranomaisten ja asiantuntijoiden kanssa, esimerkiksi tietoa saaden. Sa-
moin viranomaisilla on velvoite ja vastuu tiedottamisesta kuntalaisille ja asukkaille.
Lepomaen asemakaavamuutoksen vuorovaikutus on tapahtunut maankaytto- ja ra-
kennuslain ja -asetuksen mukaisesti. —-Kaavassa puistoa ei muuteta virkistysalu-
eeksi, vaan se muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, koska asunnoille on
tarvetta hyvassa sijainnissa, palvelujen ja joukkoliikenteen pyséakkien jalan saavu-
tettavalla etaisyydella, valmiin ja kaytettavissa olevan infrastruktuuriin alueella. Toi-
saalta ratkaisu on perusteltavissa myds Tuusulan yleiskaava 2040:n merkinndilla.
Sen mukaan Lepomaen kaava-alueen ymparistosta ovat useat viheralueet saavu-
tettavissa jalan tai polkupyoralla, joten kaavamuutos ei poista alueen ainoaa viher-
aluetta, eika siten kohtuuttomasti heikenna viheralueiden virkistyskayttoa Kalliopoh-
jan tilastollisella pienalueella.

Osallistamisessa tai osallistamis- seka valmistelu- ja havainneaineistoissa
vaitetaan olevan puutteita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta puuttui maa-
rays asuinkerrostalojen korttelialueesta. —Asukkaita on osallistettava jo kaavan val-
mistelun alkuvaiheissa. —Asukastilaisuudesta vaitettiin lahetetyn tietoa kirjeella
maanomistajalle ja suunnittelualueen naapureille, mutta tietoa ei tullut tai tuli myo-
hassa tilaisuutta ajatellen.
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Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) ei ole asemakaavasuunnitelma, suunni-
telma, jossa maarattaisiin mm. rakentamisen edellytyksistd, mutta osa kaavapro-
sessia oas kylla on. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus on maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) 63 8 mukaan seuraava: "Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeel-
linen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaiku-
tusten arvioinnista.” Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ratkaista eikd maa-
rata kaavan kayttotarkoitusalueita, mutta siind voidaan parhaan mahdollisen kaytet-
tavissa olevan tiedon mukaan todeta vaihtelevasti ja sopivalla tavalla tarkoituksia ja
tavoitteita, joita kaavalle asetetaan, mutta yleisella tasolla. Asemakaava muutoksen
suunnitelman, tarkemman kartan ja selostusten valmistelu seuraa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Lepoméaen kaava ei ole edellisen osalta poikkeus ja asema-
kaavaehdotuksessa kayttotarkoitusalueet on esitetty. —Asukkaita on osallistettu ja
osallisia on vuorovaikutettu alkaen em. osallistumis- ja arviointisuunnitelman aineis-
tolla valmistelu- ja havainneaineistoineen, joka asetettiin nahtaville mielipiteita ja
lausuntoja varten. Oas:n nahtavilla olon aikana jarjestettiin 10.3.2022 asukastilai-
suus. Osallisten vuorovaikutus on tapahtunut asiaan kuuluvasti, lain ja sd&dosten
mukaan. —Osallistumis- ja arviointisuunnitelman né&htéavillaolon aikana jarjestetysta
asukastilaisuudesta ilmoitettiin lehti-ilmoituksella ja Tuusulan kunnan verkkosivuilla.
Maanomistajille ja suunnittelualueen naapureille asukastilaisuudesta ilmoitettiin
myaos Kirjeella.

Alueiden kehittamisen tavoitteet kaavoittamalla koetaan mielipiteessa
yleensd ongelmalliseksi, mainittujen kehittajiksi maariteltyjen tahojen vuoksi,
koska heidan todetaan pitdvan Hyrylad arvottomana. —Mielipiteessa todetaan, etta
alueita on kehitettava taydennysrakentamalla parantaen kaupunkitilan viihtyisyytta,
virkistysalueiden riittavyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia.

Vastine:

Mielipiteessa mainitaan kasite kehittdja lainausmerkeissa, jonka voi ymmartaa esi-
merkiksi kriittiseksi ilmaukseksi. Se on ymmarrettavissa, koska kasitteet kehittami-
nen, kehitys ja kehittaja voi liittd& erilaisiin asiayhteyksiin toisistaan poikkeavissa
ilmaisun savyissa, kunkin mielipiteen ja koetun tarkoituksen mukaisesti. Kehitys ja
sen kokeminen ovat kuitenkin tosiasiallisesti paitsi tulkinnallisia asioita, my@s erittain
paljon arvoihin sidonnaisia. Kehityksen arvoista kaavoituksessa, kiinteistonomistuk-
sessa ja rakentamisessa seuraavassa. Asemakaavoituksen tarkoitus on luoda edel-
lytykset mm. rakennuslupavaiheen rakentamisen suunnittelulle ja siihen perustu-
valle toteutukselle, osaksi rakennetun ympariston kokonaisuutta. Kaavoitus, kiin-
teistbnomistus ja rakentaminen maarittyvat kehityksen ja kehittamisen kautta, koska
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arvot eivat ole pysyvia, vaan ne ovat muutoksessa tai likkeessa seka arvoja ja ar-
vomaailmoja on useimmiten yhteen sovitettava. Suomalaisen rakentamisen kehi-
tyksen ohjaavana arvona on ollut aina laatu. Rakentamisen kansainvélistyessa ja
hankintaketjujen monimutkaistuessa laatu joutuu maariteltavaksi uudelleen erilais-
ten kulttuurien ja toimintatapojen vaikutuksessa. Samanaikaisesti kaikkea kehitysta
arvioidaan arvoketjun osalta: mika on raaka-aineiden alkuperd, kuka esivalmistaa
komponentit ja missé ne kootaan. Vastuullisuus on lasna tuotteen koko elinkaaren,
raaka-aineista kayttoon ja yllapitoon. Kehityksessa on kyse rakentamisen arvoket-
justa, jossa siirtyy paitsi pAdomia, myos rakentamisen perusarvoja kuten laatu. Ar-
voketjua myds johdetaan, muuten arvojen siirtymiseen ei ole mahdollisuutta. Kehi-
tyksessa voidaan tavoitella esim. tuotteen vastuullisuuta, kuka sen on valmistanut,
tai kestavasta asumisesta, joka liittyy esim. energiankulutukseen, hiilijalanjalkeen,
sisdilmaan tai materiaalien luonnonmukaisuuteen tai kestavyyteen. Taloudellisen
vastuun tai arvojen osina, niihin vaikuttamassa voi todeta olevan lisaksi sosiaaliset
ja eettiset arvot. Rakennusala toimii edelleen hyvin viranomaislahtoisesti. Kaavoi-
tukseen ja rakentamiseen liittyy nykyaan myos yha tiukentuva ymparistblainsaa-
dantd seka sosiaalisen vastuun ja etiikan huomioivat lait ja sd&dokset, jotka kaikki
muuttavat kaavoituksen ja rakennusalan yritysten tapoja toimia ja kehittda toiminta-
tapojaan, ohjaten viranomaiskaytanttja seka yritysten ja kansalaisten toimintaa.
Globalisaatio, lapinakyvyys ja digitalisaatio ovat vaikuttaneet kehittamiseen ja muut-
taneet paljon toimintatapoja siitéa, mihin vuosikymmenien ajan on totuttu. Vastuulli-
suus arvona on ja on oltava lasna kaikilla yhteiskunnan toimialoilla ja toiminnoissa.
Se vaikuttaa kuluttajien mahdollisuuksiin, ostopaatoksiin, organisaatioiden ja yhteis-
kunnan hankintaehtoihin ja useimpiin taloudellisesti merkittaviin paatoksiin. Kaavoi-
tuksessa, kiinteistbnomistuksessa ja rakentamisessa kehittdjien on toimittava vas-
tuullisesti ja arvot tuntien. Kaavoitus on se hyvin oleellinen vaihe kehityst&, jossa
useimmiten keskenaan ristiriitaisia arvoja sovitetaan yhteen. Siten voi todeta, etta
esimerkiksi kaavoitus, kiinteisténomistus ja rakennusala edustavat yhteiskunnallista
kehitysta, kehittdamista ja ne edustavat kehitysta, jossa erilaiset arvot nimenomaan
tunnistetaan. —Alueita on kehitettava taydennysrakentamalla parantaen kaupunkiti-
lan viihtyisyytta, virkistysalueiden riittavyyttd seka kavelyn ja pyoérailyn mahdolli-
suuksia. Mielipiteessa sanasta sanaan siteerataan yhta yleiskaava 2040 maarayk-
sista ja sitd Lepomaen asemakaavan muutos osaltaan toteuttaa.

Kaava-alueen nykyisten asukkaiden tilanne jatkossa koetaan ongelmalliseksi,
koska kaavan toteutuessa alueen nykyisten asukkaiden yhteiséllinen toiminta muuttuu
ja on pakko muuttaa muualle, uuteen naapurustoon. Mielipiteesséa kysytddn myos,
onko kaavan valmistelussa huomioitu sosiaalisia ja muita ihmisten hyvinvointia koske-
via vaikutuksia, koska Lepomaen nykyisilla asukkailla on yhteiséllista toimintaa.
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Vastine:

Uuden asunnon hankkiminen kayttoon ja muutokset sosiaalisissa verkostoissa tai toi-
mintatavoissa voi kokea eri tavoin kuormittaviksi, mika on ymmarrettavaa ja valitetta-
vaa. Lepomaen kaava-alueen asuinrakennusten asunnot ovat asukkaiden vuokraamia
asuntoja, jotka omistavat Tuusulan kunnan tytaryhtid Tuusulan kunnan kiinteistot Oy
Tukuki. Asuminen Lepomaen kiinteistdsséa perustuu vuokrasuhteeseen. Vuokrasuhteen
muutoksista on Kirjattu osapuolten valisissa sopimuksissa. Tarvittaessa tassa tapauk-
sessa vuokrasuhteen paattymiseen liittyviin kysymyksin, voi saada tietoa Tuusulan kun-
nan kiinteistoistd. Kaavoituksen etenemisesta antaa tietoja kaavoittaja ja kaavan toteu-
tuksen aikatauluista Tukuki. Tuusulassa on tarjolla vapaarahoitteisia ja valtion tukemia
vuokra-asuntoja. Vuokra-asuntoja tarjoavat yleishyodylliset yhteisot, julkisyhteisot, yri-
tykset seka yksityiset vuokranantajat. Vuokra-asuntoa haetaan vuokranantajilta heidan
omilla hakemuksillaan ja kukin vuokranantaja paattaa itsenaisesti asukasvalinnoistaan.
Tuusulan kunnan kiinteistot Oy omistaa noin 900 asuntoa. Tukukin vuokra-asuntoa hae-
taan sahkdisella asuntohakemuksella ja lisatietoja 16ytyy verkkosivuiltaan. On huomat-
tava, etta Tuusulassa vuokra-asuntojen tarjoajia on ja niitd edustaa toistakymmenta yri-
tysta tai yhteisoa. (https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=929). Lisaksi mm- ikaihmi-
sille Tuusulassa on nykaan myds asumisneuvontaa (https://www.tuusula.fi/tiedote-
palsta/show.tmpl?sivu_id=1440&id=8869). —Kaava-alueen toteutuessa sen asukkaille
muodostuu edellytyksia yhteisdllisen toiminnan jarjestamiselle, koska kaavassa on esi-
merkiksi mahdollistettu ulko-oleskelu- ja leikkipaikkoja tonteille niiden suojaisempiin
osiin seka kerrostaloon on mahdollistettu yhteistilaa asukkaita varten. Yleensa kaavoi-
tusta ja rakentamista koskeva lainsaadanto ja kaavat luovat ja ovat vuosikymmenet luo-
neet edellytyksia asukkaiden yhteisolliselle toiminnalle. Asemakaavaselostuksessa on
kaavan vaikutusten arviointi "Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin”.
Siin& todetaan, ettd kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia sosi-
aalisiin oloihin ja on todettavissa, ettd asumisen mahdollisuuksien lisays hyvassa sijain-
nissa asukkaan kannalta taajamakeskustassa saattaa edistaa hyvinvointia ja sosiaalisia
oloja jonkin verran, samoin asuinkerrostalon katutason yhteistilan voi sopivassa tilan-
teessa ja kaytossa arvioida edistavan myos sosiaalisia oloja.

Kerrostalorakentamiselle koetaan olevan sopivampi sijainti Lepomaen sijaan
muualla Hyrylasséa, keskustan kortteleissa tai Rykmentinpuistossa. Kerrostaloalu-
een rakentaminen Lepomaen pientaloalueen keskelle ei ole tarkoituksenmukaista,
koska kerrostaloja on jo nyt tyhjilladn ja Rykmentinpuistoon on jo kaavoitettu
asuinalue 15 000 asukkaalle. Ikaihmisten palveluasumisen olisi parempi sijaita
enemman keskustassa ja Lepoméakea parempien teiden varsilla.

61


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=929
https://www.tuusula.fi/tiedotepalsta/show.tmpl?sivu_id=1440&id=8869
https://www.tuusula.fi/tiedotepalsta/show.tmpl?sivu_id=1440&id=8869

Tuusulan kunta / Kaavoitus / Vuorovaikutusraportti

Vastine:

Asuinkerrostalojen korttelialueita kaavoitetaan yleiskaavan tai osayleiskaavan pe-
rusteella. Siten mahdollista on luoda edellytyksia kerrostalojen rakentamiselle Tuu-
sulassa myds muualle kuin Rykmentinpuistoon. Maankayttéa ja liikennetta ei ole
jarkevaa suunnitella erikseen. Siksi varsinkin hyvien liikenneyhteyksien, palvelui-
den, kaytettavissa olevan valmiin infrastruktuurin ja joukkoliikennereittien pysakkien
tuntumaan on kaavoitettava asumista. On yhteiskunnan kannalta ainoastaan tarkoi-
tuksenmukaisinta, taloudellisinta ja ympariston kannalta kestavin ratkaisu, etta mah-
dollisimman moni paasee asumaan edellinen huomioiden parhaisiin sijainteihin. Le-
pomaki on siina sijainnissa. —Asuntoja voi olla tyhjillaan erilaisista syista ja toisinaan
kyse voi olla suhdannevaihtelusta, mika on aina muuttunut tilanteena jollain aikava-
lilla kysynnan kannalta jopa taysin vastakkaiseksi, mika on ilmennyt useita kertoja
viime vuosikymmenina. Sen sijaan vaeston ikarakenteen muutosta tai joissain yh-
teydessa "vaaristymista” on pidetty todennakoisena ja valitettavana edellista talous-
suhdannevaihtelua pidemman ajan kehityksen jaksona tulevaisuutta kohden. Tuu-
sula ei ole mitenkaan sen kehityksen ulkopuolella Helsingin seudulla. Tilastoennus-
teiden perusteella ikdihmisten suhteellinen osuus asukkaista kasvaa jo muuta-
massa vuodessa hatkahdyttavasti moninkertaiseksi. Seurannee todennakoisesti
merkittavia paineita ikdantyneille muuttaa taajamiin ja keskuksiin, jotta palvelut oli-
sivat lahelld, eika tarvitsisi asua yksin pitkan tai hankalan matkan paassa, muista
erillaan, esimerkiksi yksin vastaamassa pienkiinteiston yllapidosta. Lepomaéki on ka-
velymatkan etaisyydella Hyrylan taajaman keskuskortteleista, ollen kaytdnnéssa
osa keskustaa tai vahintaan sen lahituntumassa, kuinka vain arvioiden. Se on |&-
hempana keskustan palveluita kuin Rykmentinpuisto aluekokonaisuutena keski-
maarin. Silla perusteella voi todeta, ettd on erittain sopivaa rakentaa pientaloasun-
tojen liséksi kerrostaloasuntoja vuokrattavaksi Lepomékeen erilaisten asuntotyyp-
pien ja -muotojen kysyntaa vastaamaan. Ne voivat sopivasti palvella kenen vain
vuokra-asunnon tarvetta, myds ikdihmisten. Lepomaen alue ei ole liikenteellisesti
heikossa sijainnissa, vaan se on Tuusulassa merkittavan joukkoliikennereitin pysak-
kiparin vieressa. Bussiyhteyksid on Helsingin, Keravan ja Jarvenpaan suuntiin ja
vaihtoyhteyksilla vielakin useampiin Keski-Uusimaan tai Helsingin seudun kunta- tai
taajamakeskuksiin tai kaupunkeihin sekd kauemmas ympéri maatamme.

Asukkaiden kohtelua ei pidetéd yhdenvertaisena tehokkuuden liian suureksi mie-
lipiteessd maaritellyn noston vuoksi ja siltd osin viitataan perustuslain 6 pykalaan.
Kysytaan lisaksi, onko kaikilla oikeus Lepoméessa rakentaa enemman kuin kaksi
kerrosta, koska kaavassa on maarays enintaan viidesta kerroksesta AK-alueelle ja
enintaan kahdesta kerroksesta Y-alueelle.

62



Tuusulan kunta / Kaavoitus / Vuorovaikutusraportti

Vastine:

Mielipiteessa tarkoitettaneen kaava-alueen ulkopuolisia asukkaita, joiden kohtelun
tasapuolisuutta arvioidaan suhteessa kaavamuutoksen siséltdihin, vaikka kaavan
mahdollistamien asuntojen asukkaat eivat paéosin ole paikalla. Siten asukkaiden
yhdenvertaisen kohtelun arvioimista voi pitaa kyseenalaisena. —Perustuslain 2. lu-
vun 6 8§ yhdenvertaisuudesta maarataan seuraavasti: lhmiset ovat yhdenvertaisia
lain edessa. Ketdan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa eri asemaan su-
kupuolen, ian, alkuperan, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen, terveyden-
tilan, vammaisuuden tai muun henkil6on liittyvan syyn perusteella. Lapsia on koh-
deltava tasa-arvoisesti yksildina, ja heidan tulee saada vaikuttaa itseaan koskeviin
asioihin kehitystaan vastaavasti. Sukupuolten tasa-arvoa edistetdén yhteiskunnalli-
sessa toiminnassa seké tybelamassa, erityisesti palkkauksesta ja muista palvelus-
suhteen ehdoista maarattaessa, sen mukaan kuin lailla tarkemmin s&éadetdan.” Le-
pomaen asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa perustuslain 6 8:n kanssa, koska
esimerkiksi niitd asunnon tarvitsijoita, hyrylalaisia, joita varten asuntoja tavoitellaan
rakennettavaksi ei paaosin viela ole. Jos yleisella tasolla verrataan Lepomaen
kaava-alueen omistus- ja hallintamuotoa alueen naapurustoon, tasapuolista kohte-
lua ajatellen on muistettava, ettd kyse on kaava-alueella vuokra-asumisesta ja
kaava-alueen ymparistdssa paaosin omistusasumisesta. Vuokralla-asujan oikeuk-
sia voi arvioida jonkin verran oikeuksien suhteen vahaisemmaksi kuin oman asun-
tonsa tai asunto-osakkeensa omistajan. Sen sijaan, jos arvioidaan Kiinteistjen
omistajia kaava-alueella ja sen naapureissa, kyse on kunnan vuokra-asuntoja hal-
linnoivan tytaryhtion seka sen hallinnoiman alueen naapurina olevien p&&osin yksi-
tyisten pienkiinteiston omistajien etujen vertailuista. Tassa tapauksessa Tuusulan
kunta omistaa koko kaavamuutoksen alueen ja sen aloitteesta kaavaa muutetaan
ja alue on suurempi kuin yksikaan pienkiinteistd naapurustossa. Siind mielessa mer-
kittavan maanomistajan voi mahdollisesti kokea haastavana. Kuitenkin kenella hy-
vansa on oikeus hakea asemakaavamuutosta omistamilleen maille. Kaavoitus ottaa
vastaan hakemukset ja suhteuttaa ehdotettua ymparistéon ja kaavoituksen koko-
naisuuteen. Sitten neuvotellaan hakijan kanssa tavoitteista ja toimintatavoista sekéa
sovitetaan tdita aikatauluihin. Valmistelun kaynnistyttyd ylemman kaavatason yleis-
kaava tai osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Se osaltaan on myds varmista-
massa tasapuolisen kohtelun. —Kaava-alueen naapurina oleva maanomistaja tai
maanomistajat voivat selvittdé saisivatko he rakentaa tonteille yli kahden kerroksen
rakennuksia. Kuten edella todettiin, se tapahtuu ryhtymalla jattamaan kaavamuu-
toshakemuksen suunnitelmaluonnoksineen seka kay kaavoituksen kanssa. tarvitta-
via neuvotteluja ratkaisun perusteluista. Nain on toimittava, koska jokainen kaava-
muutos edellyttad aina tapauskohtaisia tarkasteluja, l&ahtdkohtia ja reunaehtoja. Ne
edellyttavat lahtotietojen hankintaa, selvityksid, suunnittelua ja arviointeja, jotta
ajoissa voi varmistua kaavahankkeen olevan hyvaksyttavissa ja lopulta toteuttamis-
kelpoinen.

Rakentamisen maara, korkeus tai varjostusvaikutus todetaan mielipiteissa on-
gelmalliseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman alueella tavoiteltu rakentaminen
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arvioidaan lilan tehokkaaksi ja rakennusten todetaan sijoittuvan tontilla ahtaasti. Ra-
kennusoikeutta ei saa korottaa yli tehokkuuden 0.2, eika kaavassa maarattyja suu-
rempia kerroslukuja (1%2) maarata. Korttelin 35065 suurin sallittu kerrosluku lainvoi-
maisessa kaavassa todetaan olevan kaksi, josta myods esitetty kerrostalon kerros-
luku poikkeaa. Kaksikerroksisten rivitalojen arvioidaan varjostavan naapureita.

Vastine:

Lepomaen asemakaavan muutosehdotus huomioi Tuusulan yleiskaava 2040:n,
vastaten sen maaritelmia alueella sekd on myds osayleiskaavan mukainen.
Osayleiskaavassa ei ole alueelle tarkempia rakentamisen maaran ja tehokkuuden
maaritelmid, mutta yleiskaava 2040 niita sisaltda: Sen mukaan alue on tiivista pien-
talovaltaista asuinaluetta (AP), joka varataan asumiselle ja jonka asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueelle
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka ym-
paristbon soveltuvia tyotiloja. Alueen kehittdmisessa ja tadydennysrakentamisessa
tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyoérailyolosuhteita. Yleis-
kaavan selostuksessa AP-alueista todetaan, ettd merkinnalla osoitetaan asumisen
kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin
pientaloihin, rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Alueille voidaan sijoittaa my6ds asumi-
selle tarpeellisia l&hipalveluita ja virkistysalueita seka ymparist66n soveltuvia tyoti-
loja. Alueiden kehittdmisessa ja tiivistamisessa parannetaan kaupunkitilan viihtyi-
syytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Lisaksi alueista varataan riittava
maara virkistykseen. Suositeltava tonttitehokkuus on 0.3-0.4. Laaditussa kaavarat-
kaisussa on huomioitu uuden yleiskaava 2040:n (kunnanvaltuusto 14.11.2022) ta-
voitteet mm. niin, etta alueella keskimaarainen tonttitehokkuus on 0.3, kaupunkitilan
viihtyisyys kohenee uusilla nykyaikaisilla rakennuksilla, jotka ovat luonteva osa ym-
paristbaan tuoden uusia ajallisia kerrostumia rakennettuun ymparistoon, liséksi kaa-
varatkaisu parantaa jalankulun, pyorailyn, autoilun ja joukkoliikenteen edellytyksia,
se mahdollistaa asumiselle tarpeellisten lahipalvelujen tai ty6- tai harrastetilojen li-
sayksen kiinteistbnomistajan nakemys huomioiden seka viitesuunnitelmassa esitet-
tyja rivitaloja ja kerrostalon. Yleiskaava 2040:n AP-alueella, jonka Lepoméaen kaava-
alue on osa, seké sielta jalan saavutettavilla etaisyyksilla on useita lainvoimaisten
kaavojen virkistysalueita tai puistoja. Siten Lepomaen asemakaavan muutos on ra-
kentamisen maaran ja osalta hyvaksyttavissa, koska se perustuu ylempaan kaava-
tasoon. —Rakentamisen korkeus on kohtuullinen, koska tavanomainen pientalo voi
olla ilman erityisia jarjestelyja 2-kerroksinen. Liséksi on todettava, ettéa kaavan viite-
suunnitelman mukaan padosa esitetyista rivitaloista on 1-kerroksisia ja 2-kerroksi-
set on esitetty tontin rajoista kauimmaksi. —Asemakaavamuutoksissa tavoitellaan
nimensa mukaisesti muutoksia ja ne korvaavat voimaan tullessaan aiemmat ase-
makaavat. Kaavamuutoksissa voidaan muuttaa selvityksiin ja vaikutusten arvioin-
teihin perustuen esimerkiksi kerroslukuja ja rakentamisen tehokkuuksia, eika me-
nettelytavassa ole sinansa mitdan erikoista tai tavatonta, koska kaavaprosessiin
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kuuluu kaavan hyvéaksyttavyydesta paattaminen. —Laskennallinen varjostusvaikutus
2-kerroksisilla rakennuksilla on n. 7 m, jonka arvioidaan yleisesti muodostuvan jul-
kisivun korkeuden mitasta. Téssa tapauksessa viitesuunnitelman talot ovat lahim-
milla&n tontin rajasta n. 25 metrin etaisyydella, joten on arvioitavissa, etta 2-kerrok-
sisest talot eivat varjosta naapurustoa.

Asuinkerrostalo todetaan mielipiteessa ymparistéon sopimattomaksi pienta-
loymparistdén kannalta, koska Kalliopohjantien itdpuolelle on suunniteltu ja toteutu-
nut pientaloalue, ei kerrostaloalue. Kerrostaloalue on Kalliopohjantien lansipuolella.

Vastine:

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaavan toteuttaminen muuttaa alueen kaupunkiku-
vaa hieman uudisrakennusten myéta lahindkymissa tarkasteltuna katualueiden suun-
nista. Kerrostalon taydennysrakentaminen tuo kaupunkikuvaan uusia ajallisia kerrostu-
mia, tiivistad rakentamista, tukeutuen Kalliopohjantien varrella nyt sijaitseviin kerrosta-
lokortteleihin, joiden kerrosluku on nykyisen lainsdadannon perusteella arvioituna 7-, 4-
tai 3-kerroksista. Siten kun tavoiteltu kerrostalorakentaminen on kaavassa enintaén 5-
kerroksista, kaavoitettavien rivitalojen ollessa enintédén 2-kerroksisia ja viitesuunnitel-
man perusteella paaosin 1-kerroksista seka usean nykyisen pientalon kaava-alueen
naapurustossa ollen kaavaméaaraysten perusteella 1%- tai 1-kerroksisia, muodostuu
varsin maaratietoinen, yhteensopiva ja elava rakennetun ympariston kokonaisuus laa-
jalla ja vehredlla alueella kerroslukujen suhteen, itd—lansi -suunnassa, Kalliopohjantien
ja Mahlaméaentien valisilla korttelialueilla. Kaavassa on myos annettu maarayksia uu-
disrakentamisen julkisivumateriaaleista ja vareista sekd kattomuodosta, jolla voidaan
suunnitella ymparistoon sopivaa rakentamista. Kaavan viitesuunnitelmassa on myds
laadukkaasti suunniteltu pientalotontteihin liittyvat pihat ja ulko-oleskelupaikat osana
ympariston kokonaisuutta seké kerrostalon katutason kerroksen onnistunut liittyminen
ymparistoonsa, arkkitehtuuriltaan ja toiminnallisesti.

Liikenteen lisddntyminen Kalliopohjantiella asutuksen maaran kasvaessa
todetaan huolestuttavaksi. Mielipiteen esittdja toivoo korotetun suojatien rakenta-
mista Kalliopohjantie 12 ja 14 kohdalle, johtuen nopeusrajoituksen rikkomisesta
Kalliopohjantiella.
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Vastine:

Katuosoitteiden Kalliopohjantie 12 ja 14 kohdalla oleva katualue ei ole kaavamuu-
toksen aluetta. On mahdollista ilman kaavamuutosta esittaa paikkoja suojatielle ja
hidasteelle esimerkiksi l[ahettamalla ehdotuksen kunnan sivuilta [6ytyvan palautelo-
makkeen kautta. Yleisesti suojateita ei kuitenkaan voida tehdé jokaisen tontin koh-
dalle, vaan niita sijoitetaan yleensa risteyksiin tai korttelivaleilla sijaitsevien yleisten
jalankulun ja pyorailyn reittien jatkeeksi. Kaava-alueen lahin suojatie on mielipi-
teessa mainittujen katuosoitteiden kohdalta n. 110 metrin etaisyydella, Kalliopoh-
jantien ja Kalliopohjankujan risteyksessa, jossa kaavan liikennesuunnitelman mu-
kaan myos sailyy nykyinen korotus, lisaéamassa liikkenneturvallisuutta. Tasta noin 80
metria pohjoisee sijaitsee toinen sailyva hidaste.

Autopaikkojen maard kaava-alueella arvioidaan mielipiteessa riittamatto-
maksi uudisrakennusten asukkaille, mm. koska autopaikkojen todetaan sijoittu-
van ahtaasti. Lisaksi tien varren uudet pysakointipaikat on tarkoitettu mielipiteen
mukaan vain kivijalkakaupan asiakkaille eikd alueen asukkaille,

Vastine:

Asemakaavassa on maaratty autopaikkojen vahimmaismaarista kortteleissa perus-
tuen Tuusulan pysakoéintinormiin 2015. Asemakaavan viitesuunnitelmaan perustuen
kaavan pysakdintialueet tonteille on kaavaan merkitty ja niiden voi arvioida riittavan
kaavamaarayksen perusteella. On myds huomattava, etta rakentamisen, tonttien
sisédisten kulkureittien ja ulko-oleskelupaikkojen liséksi tonteille jaa sopivasti esimer-
kiksi istutettavia alueita, joten pysakdintialueiden voi todeta sijoittuvan tonteille so-
pivasti ja myos kayttokelpoista kokonaisuutta ja hyvaa ymparistdd muodostaen. —
Kaavan liikennesuunnitelman mukaiset uudet kadunvarsipaikat eivat ole taloyhtion
omistuksessa tai hallinnoimia, vaan ne ovat yleisia paikkoja, vaikka kaavamuutok-
sen alueelle kivijalkaliiketila rakennettaisiinkin.

Kivijalkakaupan arvioidaan aiheuttavan levottomuutta ymparistossa.

Vastine:

Kaavassa luodaan edellytykset lisarakennusoikeutena rakennettavalle kerhohuo-
neita, liike- kahvila-, ravintola ja palvelutiloja. Kaavan valmistelun yhteydessa on ar-
vioitu, ettd em. tilalle on tarve, koska on jo esitetty erilaisia kayttotarkoitusten tar-
peita. Siten viitesuunnitelmassa on esitetty AK-alueen kerrostalon maantason tilaan
80 kerros-m2 laajuinen kerhohuone, joka vastaa em. kaavaméaaraysta. Kiinteiston
omistaja voi esittaa tavoitteitaan vastaavan kaavaméaarayksen mukaisen toiminnan
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ko. tilaan, esimerkiksi kivijalkaliiketilan, eika se ole kaavan perusteella poikkeami-
nen. On huomattava, etta nyt alueella on jo liiketila, joka on toimintana ns. katukeittio
ja sen voi arvioida vastaavan toiminnaltaan eréasta kaavan mahdollistamaa kaytto-
tarkoitusta. Koska se puretaan kaavaehdotuksen AK-alueelle rakennettavan pysa-
kointialueen kohdalta, on osaltaan ollut perusteltua esittda vastaava toiminta mah-
dolliseksi kaavan perusteella. Siten voi arvioida, ettd kaava ei muuta tilannetta ny-
kyisesta ja on tarkoituksenmukaista, etta alueen asukkaat voivat hyodyntaa lahipal-
velua tai muuta toimintoa, jonka kaava rakennuksen helposti saavutettavassa kivi-
jalkatilassa mahdollistaa.

Alueen lapi kulkeva jalankulkureitti arvioidaan mielipiteessa tarpeelliseksi ja
jalankulkureitti on sailytettava.

Kalliopohjankuja on jatkettava jalankulun ja pyoérailyn reittina Mahlaméaentien
bussipysakille.

Vastine:

Kuten mielipiteessa, on kaavan valmistelussa myds tunnistettu jalankulun ja pyoréai-
lyn reitin tarpeellisuus Kalliopohjantien ja Mahlaméaentien valilla. Liikenneverkossa
kulkuyhteys on néille likkumismuodoille hyddyllinen, koska se lyhentaa kulkua kort-
telialueiden lapi mm. linja-autojen pysakkiparille. Liséksi kaavaehdotuksessa reitti
on linjattu suoraksi Kalliopohjakujan itaisen paatteen ja Mahlamaentien valilla, kun
nyt lainvoimaisessa kaavassa reitti on linjattu n. 2/3 verran korttelialueen puolelle
mutkin. Kaavaratkaisun voi arvioida parantavan jalankulun ja polkupyoérailyn liikku-
mista alueella seka lisaavan taloyhtion ulko-oleskelualueiden yksityisyytta. —Koska
Kalliopohjankuja on tarkoitettu myés moottoriajoneuvoille seka sen ja Mahlamaen-
tien valilla on kulku sen sijaan sallittu vain jalankululle ja polkupyoéréilylle, kaavassa
on arvioitu tarkoituksenmukaiseksi sailyttaa nykyinen likkenneverkko, jotta autojen
l&pikulku ei aiheuttaisi erilaisia hairioitd alueen pientalojen asukkaille tai vahentaisi
likenneturvallisuutta Mahlamaentien liittymassa. Siksi kaavassa ei avata uutta ajo-
yhteytta henkil6autoille.

Uusia Mahlaméaentien linja-autopysékkeja ei tarvita, koska ne ovat olleet ole-
massa 40 vuotta.

Bussipysakille on tarve Mahlamaentiella Pitkaniityntien kohdalla ennen Kul-
loontieta.
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Vastine:

Yksi Lepomaen asemakaavan muutoksen liikennesuunnittelun sisalldista on luoda
edellytykset nykyisen bussipysakkiparin kehittdmiselle niiden kayttokelpoisuuden,
saavutettavuuden ja liikenneturvallisuuden kannalta. Bussipysakkipari sailyy nykyi-
sessa sijainnissaan ja kaavan liitteena olevassa liikennesuunnitelmassa on esitetty
tarvittavat vahaiset muutokset, jotka tuovat parannuksia nykytilanteeseen. —Bussi-
pysakki Pitkaniityntie ei ole asemakaavan muutoksen alueella, joten pysakin lisda-
minen ei tdssa yhteydessa ole mahdollista. Bussipysakki Pitkaniityntie on Mahlaméa-
entielld, Keravalle ja Kellokosken suuntien reiteille 641 ja 665A. Sen kohdalla parina
Hyrylan keskustan suunnan pyséakkia ei ole, jota mielipiteessa tarkoitettaneen. Etai-
syys Pitkaniityntien pysakin kohdalta lahimmille Hyrylan suuntaan kulkevan reitin
pysakeille ovat n. 230 m pohjoiseen Lepomaen pyséakille ja etelaan Keskarin pysa-
kille n. 550 m. Helsingin seudun liikkenteen HSL suunnitteluohjeessa suosituksena
saman linjan pysakkivalille pidetddn enintddn 300 metrid, joten suunnitteluohjeen
mukainen enimmaisetaisyys Lepomaen pysakille tayttyisi. Ohjeessa todetaan, etta
kavelyetaisyyksien minimointi ei saisi johtaa pysakkivalin tarpeettomaan lyhenemi-
seen, koska liian tihed pysakkivali laskee bussin nopeutta kasvattaen sen matka-
aikaa, siten pysakkien paikka harkitaan tapauskohtaisesti. Pysakin tarkoituksenmu-
kaisen sijainnin todetaan kuitenkin olevan pysakkivalia tarkeampi. Lahtokohta uutta
bussilinjaa suunniteltaessa on useimmiten se, etta linja suunnitellaan sinne, missa
kunta on tehnyt suunnitelman maankaytdsta. Kunnat osoittavat kaavoituksessa ja
katusuunnittelussa pysakkien paikat. Toisaalta HSL:lla on liikenteen tilaajana mah-
dollisuus paattaa, mita pysékkeja liikenndintiin kaytetdan. HSL:n rooli pyséakkien si-
joittelussa on ennen kaikkea neuvoa antava. Jos tarvetta ilmenee, HSL kay keskus-
teluja kunnan kanssa, onko jonkun pysakin siirtdminen tai uudelleen avaaminen
mahdollista. Siind kuntalaiset myds voivat olla aloitteellisia.

Kaava-alueen rajanaapurin kanssa tehtya rasitesopimusta ei ole mielipiteen
mukaan huomioitu. Rasite on perustettu mielipiteen mukaan yli 30 vuotta sitten ja
mielipiteessa ilmoitetaan rasitesopimuksen perustamispaivamaara ja numerokoodi,
joka viitannee sopimusosapuolen kiinteistotunnukseen.

Vastine:

Kaavamuutoksessa on huomioitu kaavamerkintdnd ja maarayksena rasite, joka
vastaa mielipiteessa esitettyd sopimusasiaa, joka liittyy kiinteiston oikeuteen kayttaa
toisen Kiinteiston aluetta tiettyyn tarkoitukseen. Maankayttd- ja rakennuslaissa
(MRL) 159 § Asemakaavan edellyttdma rasite todetaan, ettd "asemakaavassa edel-
lytetty rakennusrasite voidaan perustaa, vaikka asianosaiset eivat siita sovikaan.
Asemakaavan edellyttamistd muista rasitteista kuin rakennusrasitteista sdadetaan
kiinteistonmuodostamislaissa. Tarvittaessa asemakaava-alueella tiettyja rasiteoi-
keuksia voidaan perustaa ilman maanomistajien sopimusta tai suostumusta ja rasi-
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tetoimitusta voi hakea kiinteiston omistaja.” Tassa tapauksessa tarvittaessa lisatie-
toja rasitetta koskevista yksityiskohdista, on syyté olla yhteydessa kiinteistétoimesta
vastaaviin tahoihin Tuusulan kunnan maankaytossa.

Kaava-alueen naapurina olevan pienkiinteiston asukas on huolissaan heilta
ilmeisesti puuttuvasta vaestonsuojasta todeten vaestdsuojasta olleen maininta
Lepomaen rakentamisen yhteydessa. Mielipiteen esittgja toteaa pientalokiinteistos-
taan, etta sen asukkaille ei ole osoitettu vaestosuojaa.

Vastine:

Valtioneuvoston asetuksessa vaestonsuojista (2011), pelastuslaissa (2011), pelas-
tustoimiasetuksessa, maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) sek& maankaytto- ja ra-
kennusasetuksessa (MRA) maarataan tai sdadetaan vaestdnsuojista. Kuitenkin
maassamme rakentamista koskevissa laeissa ja saadoksissa sekéa ohjeistoissa on
ollut vaestonsuojia koskevia maarayksia ja ohjeita jo vuosikymmenet. Esimerkiksi
jo vuonna 1954 annettiin maarayksia vaestonsuojien ominaisuuksista rakentamisen
kannalta. Yleistden voi todeta, ettd aiempina vuosikymmenina vaestonsuojien ra-
kentamista on vaadittu enemman ja viime vuosina, 2010-luvulle tultaessa vaeston-
suojia koskevia maarayksia voi todeta lievennetyn, kayttaen ilmausta "helpotettu”.
Rakennusliikkeet, kiinteistokehitysyhtitt, ammattirakentajat ja heidan edunvalvon-
tajarjestonsa ovat nayttavasti ja saanndllisesti kritisoineet mm. maamme merkitta-
vimmissa mediavalineissa lainséaéatjien, rakennusvalvonnan ja kaavoituksen viran-
omaisten ja asiantuntijoiden toimintaa, vaittden mm. vaestdnsuojia koskevien maa-
raysten nostavan liikkaa rakentamisen kustannuksia. Kuitenkin kuluneen vuoden
2022 kansainvaliset tapahtumat ovat heratténeet kansalaisissa huolta vaesténsuo-
jia ajatellen, kuten mielipiteessa myds. Silti viela ei ole tiedossa, onko lainsaadanto
muuttumassa jollain tavalla vastaamaan koettua huolta vaestonsuojelun jarjestami-
sesta vai painvastoin siltéd osin vahentamaan rakentamisen toteutuskustannuksia,
rakentamista ja kaavoitusta koskevien lakien ja tulevaisuuden sdaddsten uudistus-
ten yhteydessa. Pelastuslain 2. luvun 71 §:ssa todetaan seuraavasti: "Vaestonsuoja
on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa raken-
nusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1 200 nelidmetria ja siina asutaan
tai tyoskennelldaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. - - - Vaesténsuojan rakenta-
misvelvollisuutta ei kuitenkaan ole, jos tontilla tai rakennuspaikalla tai yhteisessa
vaestonsuojassa on ennestaan tassa laissa ja sen nojalla annetuissa asetuksissa
saadetty maara vaatimukset tayttavia suojapaikkoja. Samalla tontilla tai rakennus-
paikalla jo olevia rakennuksia, joita varten on vaestdnsuoja, ei oteta huomioon uu-
disrakennuksen vaestdonsuojan rakentamisvelvollisuutta maarattdessa eika myos-
kaan rakennuksia, joiden osittaisesta loppukatselmuksesta on kulunut yli viisi vuotta
ennen rakennuslupahakemuksen vireille tuloa. Rakennusluvan myontava viran-
omainen voi pelastusviranomaista kuultuaan sallia rakennettavaksi kahta tai use-
ampaa rakennusta varten yhteisen vaestdnsuojan, jos se rakennetaan viiden vuo-
den kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta loppukatselmuksesta. Raken-
nusluvan myontava viranomainen voi sallia yhteisen vaestonsuojan rakennettavaksi
my6hemminkin kuin viiden vuoden kuluessa ensimmaisen rakennuksen osittaisesta
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loppukatselmuksesta, jos siihen on perusteltu syy eika poikkeuksen tekeminen
olennaisesti heikenna suojautumismahdollisuuksia.” Lisaksi pelastuslain 75 8§ Hel-
potusten mydntdminen mukaan maarataan seuraavasti: "Rakennusluvan myontava
viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan yksittaistapauksessa myontéaéa
vapautuksen laissa saadetysta vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta, jos va-
estbnsuojan rakentamisesta aiheutuu tavanomaista huomattavasti korkeampia ra-
kentamiskustannuksia suhteessa asianomaisen rakennuksen rakentamiskustan-
nuksiin tai vaestonsuojan rakentaminen ilman suuria teknisid vaikeuksia ei kay
painsa. Rakennusluvan myodntava viranomainen voi pelastusviranomaista kuultu-
aan myontaa poikkeuksen taman lain nojalla saadetyista vaestonsuojaa koskevista
teknisista vaatimuksista tai koko- ja sijaintivaatimuksesta, jos siihen on perusteltu
syy eika poikkeuksen tekeminen olennaisesti heikenna suojautumismahdollisuuk-
sia. Rakennusluvan myodntava viranomainen voi pelastusviranomaista kuultuaan
mydntaa vapautuksen vaestonsuojien rakentamisesta tietylla alueella, jos siella pe-
lastusviranomaisen arvion mukaan on ennestaan riittdva maara suojapaikkoja tai
vaeston suojaaminen on turvattu muulla tavoin.” Lepoméen kaava-alueella on rivi-
taloja, jotka ovat saaneet rakennusluvan ja ne ovat valmistuneet vuonna 2012. Ne
sailytetdan ja niiden kerrosala on yhteensa 905 kerros-m?. Mielipiteen esittajan
maarittelemassa kaava-alueen naapurikiinteistbssa AR-korttelialueen tontilla on
pientaloja vuosilta 1974 ja 1983 ja rakentamista kaytettavissa olevan paikkatiedon
mukaan on yhteensa 1713 kerros-m?. Koska kaava-alueen naapurina olevan pien-
kiinteiston tontin koko on yli 1200 kerros-m? ja se on rakennettu nykyistad maan-
kaytto- ja rakennuslakia ja sitd seuranneita asetuksia edeltdneen rakennuslain ai-
kana, on vaesttnsuojan tarvetta tarkasteltu tuolloin lupaa myodnnettéaessa. Mielipi-
teen esittajan on vaestonsuojaansa koskevien tietojen hankkimiseksi syyta olla yh-
teydessa esimerkiksi rakennusvalvontaan. Lisaksi pelastustoimen viranomaiset
ovat varautuneet toimialaansa kuuluvien vaestdnsuojelutehtavien hoitamiseen riit-
tavin suunnitelmin ja etukateen tapahtuvin valmisteluin, joten heilla on myds kaytet-
tavissa tarvittavia tietoja.

Asukastilaisuus etdkokoustilaisuutena verkossa 10.3.2022 klo 17:30-19:30

Lasna oli kuusi (6) asukasta ja kolme (3) kaavoituksen edustajaa. Tilaisuudessa
esitettiin muun muassa seuraavia mielipiteita ja kysymyksia osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta sekéa sen valmistelu- ja havainneaineistosta, joista kaytiin kes-
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kustelua ja joihin kaavoitus vastasi kaavaprosessin vaiheessa kaytettavissa ole-
vien tietojen perusteella hyédyntaen tuolloin kaytdssa ollutta kuva- ja piirustusai-
neistoa:

Minne nykyiset Mahlamaentie 14 katuosoitteessa olevien purettavaksi aiottujen
talojen asukkaat voivat muuttaa?

Milloin asuintaloja puretaan ja milloin rakentaminen alkaa?

Puistolla on alueen asukkaille merkitystéd, eika sita voi poistaa.

Kerrostalo voi varjostaa naapureita.

Kerrostalo voi olla lilan korkea suhteessa ymparistoon.

Voisiko suunnitelmassa huomioida laajemmin alueen ikaihmisten kayttoon yh-
teistilaa jossain kaavan rakennuksessa.
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